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By E‐mail 
 

January 25, 2013 
 

RE:  SONYMA Conventional Plus Program – Updates and Reminders 
 
Dear Participating Lender: 
 
In October, the State of New York Mortgage Agency (“SONYMA”)  launched a new program as a 
complement to our existing tax‐exempt bond  financed programs called Conventional Plus.   The 
program  takes  advantage  of  certain  pricing  and  underwriting  benefits  offered  to  SONYMA  by 
Fannie Mae and combines these features with SONYMA down payment assistance for both first‐
time homebuyers and previous homeowners. The program may be used  for  the purchase of a 
primary  home  or  for  the  refinance  of  an  existing mortgage  (on  a  primary  home).  The  down 
payment assistance may also be used to pay closing costs (including an upfront single mortgage 
insurance premium, if necessary, and thus eliminating the monthly mortgage insurance premium 
payment). For eligible homebuyers, SONYMA also makes mortgage credit certificates available. 
With all these combined features and flexible underwriting guidelines, Conventional Plus offers a 
lower monthly payment than most mortgages. The highlights and terms of Conventional Plus are 
described in more detail on the attached term sheet.  
 
This  letter serves to provide the below updates/reminders as a follow‐up to our announcement 
of October 2, 2012 introducing Conventional Plus: 
 
Availability of MCCs Expanded to Areas Affected by Superstorm Sandy 
In our October 2nd announcement, we stated that Mortgage Credit Certificates  (“MCCs”) would 
be available for:  
 

1. all eligible first‐time homebuyers with a household income of 80% of area median income 
(AMI) or less; 

2. eligible military veterans; and 
3. eligible first‐time buyers who are:  

a. active military, or 
b. purchasing  a  home  in  specific  geographic  areas  impacted  by  devastating  flooding 

caused by Hurricane Irene and Tropical Storm Lee. These areas are: 
• Counties of Broome, Delaware, Greene, Schoharie, and Tioga;  
• Cities of Port Jervis and Middletown and the Village of Goshen (in Orange County); 

and Towns of Hurley, Olive, Shandaken, Shawangunk, Ulster, and Wawarsing  (in 
Ulster County). 
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The maximum  incomes  in categories 2 and 3 above were set higher  ‐ at the standard SONYMA 
income limits.   
 
With  this  announcement,  SONYMA  is  expanding  the  availability  of  MCCs  to  higher  income 
homebuyers  purchasing  a  home  in  FEMA‐designated  areas  affected  by  Superstorm  Sandy. 
Effective  immediately, any eligible MCC  applicant purchasing  a home  in Bronx, Kings, Nassau, 
New York, Queens, Richmond, Rockland, Suffolk, or Westchester County, will be able to qualify 
at a higher income than previously allowed. Attached is a revised income and purchase price limit 
chart.  
 
Reminder: Non‐Fannie Mae Approved Sellers Eligible to Participate 
Lenders who  are not  a  Fannie‐approved  seller  are  eligible  to participate  in Conventional Plus. 
SONYMA’s master  servicer  for  the  program, M&T Bank, will  sponsor  approved  lenders  to  use 
Fannie Mae’s  Desktop  Originator®  (DO).  DO  is  set  up  specifically  for  use  by  correspondent 
lenders. If lenders wish to utilize DO, they will be required to sign a user agreement with Fannie 
Mae.  
 
Please note that all lenders, in order to be able to offer SONYMA down payment assistance and 
MCCs, must  be  a  corporation  or  organization  located  in  New  York  State  and  be  one  of  the 
following: (i) bank or trust company, savings bank, savings and  loan association,  industrial bank, 
national  banking  association,  federal  savings  and  loan  association,  federal  savings  bank;  (ii)  a 
credit union or federal credit union; or (iii) a New York State licensed mortgage banker approved 
as a mortgage lender by Fannie Mae or Freddie Mac. 
 
Loan Pricing and Comparison to Other Loan Products 
To demonstrate the advantages of Conventional Plus, we have created two calculators – one for 
purchase  transactions and  the other  for refinances. The calculators are easy  to use and can be 
accessed by clicking on the below link: 
 

http://www.nyshcr.org/Topics/Lenders/Lenders/ConventionalPlus/ 
 

Please be reminded that Conventional Plus has no  loan  level price adjustments and given that a 
Down Payment Assistance Loan  (“DPAL”) may be used  to pay  the upfront single premium MIP, 
the monthly payment will be lower than an FHA loan. Additionally, if the borrower is eligible for 
an  MCC,  the  savings  could  be  considerable.  The  below  chart  demonstrates  the  benefits  of 
Conventional  Plus  (priced  at  4.375% with  a DPAL) when  compared  to  an  FHA  loan  (priced  at 
3.25%).  As  you will  see,  the  savings  differ  based  on  the  region  of  the  state,  but  in  all  cases, 
Conventional Plus will realize significant savings to the borrower. 
 

  Upstate1  Capital/Hudson Valley  Downstate2 

Average Loan  $78,500  $140,800  $227,000 

Average Income  $43,400  $55,800  $73,300 

Average Property Taxes  $3,225  $4,000  $4,600 

Monthly Savings from Payment 
of Upfront MI using DPAL  $35  $63  $102 

Monthly Federal Income Tax 
Savings from MCC3  $59  $106  $171 

Total Monthly Savings  $94  $170  $273 

Total Annual Savings  $1,128  $2,035  $3,280 
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1Upstate is north and west of the Capital region.      

2Downstate is Rockland/Westchester and south. 
3Assumes 2 person household filing married, jointly.  

 
Lender Participation Procedure  
Lenders interested in participating in Conventional Plus should contact Jeff Mastro of M&T Bank 
at jmastro@mtb.com.  
 
Lenders wishing to participate in the program must complete a correspondent lender application 
with M&T and will be required to sign a tri‐party agreement with SONYMA and M&T.  
 
Guides, Forms and Documents 
All Conventional Plus program information including term sheets, operational instructions, forms, 
MCC  Lender Manual  and  forms,  and  lender  sign‐up  information  are  published  on  SONYMA’s 
website. The website may be accessed by clicking on the same link as above. 
 
If you have any questions, please do not hesitate to contact the undersigned at (212) 872‐0392 or 
gleocata@nyshcr.org. 
 

Sincerely, 

             
George M. Leocata 
Senior Vice President 
Single Family Programs 
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Modified 8/14/13               
                    Conventional Plus Program 
                                   Term Sheet 

 

MAIN FEATURES 

• Competitively priced, 30‐year fixed interest rate mortgages; 

• Significantly lower mortgage insurance coverage requirements. MI will be provided by the SONYMA Mortgage 
Insurance Fund (“MIF”) for mortgage loans that meet the terms of the Program, but that Genworth Mortgage 
Insurance (“Genworth”) is unwilling to insure in the current market. 

• Down payment/closing cost assistance up to 3% of the home purchase price (but not to exceed the maximum 
CLTV) (assistance can be used to pay one‐time upfront mortgage insurance premium, eliminating the need for a 
monthly MIP); 

• Mortgage Credit Certificates (“MCCs”) will be made available by SONYMA to: homebuyers who are military 
veterans or first‐time homebuyers who: (i) are in active duty military; (ii) who purchase a home in specific 
geographic areas of the State (described below); or (iii) who have an income of 80% of AMI or less.   

The MCC will enable borrowers to convert a portion of their annual mortgage interest into a direct tax credit on 
their Federal tax return. 

 
PROGRAM TERMS 
Eligible Products  Fannie Mae MyCommunityMortgage® (MCM) 

Interest Rate   Fixed‐rate only. Rates will be published daily by M&T Bank. 

LLPAs and Adverse Market 
Fees 

No LLPAs. Adverse market fee of 25 bps included in rate pricing. 

Borrower Points  None required. Borrower may elect to pay points to obtain a lower rate. 

Rate Lock Period  60  or 90 days (90 day locks will have a higher interest rate) 

Maximum Lender 
Compensation and  
Allowable Fees 

2% of loan amount (As with traditional SONYMA financing, Lenders may charge 
up to $850 in ancillary fees) (For correspondent lenders, ancillary fees, including 
M&T Bank’s Funding Fee of $350, may not exceed $1,200.) 

Eligible Loan Purpose  Purchase Money Mortgages and Limited Cash‐out Refinances 

Eligible Occupancy  Owner‐occupied primary residences only 

Eligible Terms  30‐year terms only 

Maximum LTV/CLTV     97%/105% for 1‐family homes 
 95%/100% for 2‐ to 4‐family homes & coops  

Subordinate Financing  Must meet the requirements of Fannie Mae’s Community Seconds® Checklist 
Maximum Loan Limits    Fannie Mae maximums: 

 1‐Family    $417,000 
 2‐Family    $533,850  
 3‐Family    $645,300 
 4‐Family    $801,950   

Purchase Price Limits  SONYMA Purchase Price limits only apply for loans with MCCs. 
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SONYMA Down Payment 
Assistance Loan (DPAL)             

 Maximum assistance equal to 3% of the home’s purchase price (not to exceed 
the maximum CLTV). For refinances, the maximum assistance is 3% of the 
lower of the unpaid principal balance or the appraised value. 

 Interest rate on first mortgage will be higher 
 “Soft” second mortgage 

o 10 year term 
o Requires no monthly payment 
o Must be in a second lien position 
o Bears no interest 

 May be used for closing cost assistance in the event of a refinance, including 
for the payment of a one‐time upfront mortgage insurance premium. 

 Down Payment Assistance will be evaluated as a gift when identified in DU as 
a Community Second. It must be included, however, when determining the 
actual CLTV. 

 

BORROWER ELIGIBILITY 

First‐Time Homebuyer 
Requirement 

No, except for MCCs. Target Area and Veteran waivers apply. 

Income Limits   For non‐MCC borrowers, Income Limits apply. 
 For MCC borrowers who are:  

o military veterans; active duty military; or purchasers of homes located in 
specific geographic areas of the State (see below), SONYMA’s Low Interest 
Rate Income Limits apply. 

Otherwise, income must be 80% of AMI or less. 
Minimum Borrower 
Contribution (Own funds) 

 0%  ‐  1‐Family Homes, Condos & Co‐ops 
 3%  ‐  2‐ to 4‐Family Homes (when LTV exceeds 80%) 

Pre‐Purchase Homebuyer 
Education & Counseling 
Requirements 

Pre‐Purchase Homebuyer Education required for at least one borrower. 
Counseling from a HUD‐approved homebuyer counseling agency is preferred but 
web‐based counseling from Genworth is acceptable. 

Mortgage Credit Certificates 
(Not applicable for 
Refinances) 

 Eligible Homebuyers: 
o Lower income first‐time homebuyers (80% of AMI or less); 
o Military veterans (do not have to be first‐time homebuyers); 
o Active duty military including National Guard and reservists (must be first‐

time homebuyers unless purchasing in a SONYMA Target Area); and 
o First time homebuyers purchasing homes located in the: 

 Counties of Bronx, Broome, Delaware, Greene, Kings, Nassau, New 
York, Queens, Richmond, Rockland, Schoharie, Suffolk, Tioga and 
Westchester;  

 Cities of Port Jervis and Middletown and the Village of Goshen (in 
Orange County); and 

 Towns of Hurley, Olive, Shandaken, Shawangunk, Ulster, and 
Wawarsing (in Ulster County). 

 Issued by SONYMA, the certificate allows borrowers to annually convert 20% 
of their annual mortgage interest into a direct Federal tax credit – typically 
resulting in significant Federal income tax savings. 

http://www.nyshcr.org/Topics/Lenders/Lenders/ConventionalPlus/Exhibit02-215-12513.pdf
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 Credit may be taken annually until mortgage loan is extinguished as long as 
the home remains the borrower’s principal residence.  

 The amount of the tax credit cannot exceed the amount of a borrower’s 
annual federal income tax liability. Unused portions of the credit can be 
carried over for up to 3 years. 

 All MCC applicants must meet SONYMA IRS compliance requirements 
including income and purchase price limits. 

 MCC applicants will be required to pay an MCC fee to SONYMA in the amount 
of: $250 (for loans up to $100,000) or $500 (for loans exceeding $100,000).  

Owner Occupancy  Yes, required for all loans. If applicable, the MCC can be revoked if the property is 
no longer occupied by the borrower(s). 

 

PROPERTY ELIGIBILITY 

Eligible Property Types   1‐ to 4‐Family homes including condos, PUDs and coops 
 For MCCs, new 2‐Family homes must be located in a Target Area. New 3‐ and 
4‐Family homes are NOT eligible. 

Manufactured Housing  NOT eligible 

Property Use (for MCC Loans 
only) 

No more than 15% of the home can be used for business or commercial purposes. 

Project Loans  Condo, PUD, and Co‐op developments must meet Fannie Mae guidelines. 

 

MORTGAGE INSURANCE 

Mortgage Insurance  Must be provided by Genworth Mortgage Insurance Corporation or SONYMA’s 
Mortgage Insurance Fund (MIF). MIF will provide coverage on qualified loans that 
Genworth is unwilling to insure. 

Mortgage Insurance Coverage 
Amounts 

 LTVs > 95% and <=97%:     18%         
 LTVs > 90% and <=95%:     16%         
 LTVs > 85% and <=90%:     12% 
 LTVs > 80% and <=85%:       6%            

Delegated Underwriting  Not Permitted. All loans must be underwritten by the MI company. 

Pool Insurance  Not required 
 

UNDERWRITING 

Allowable AU 
Recommendations 

DU:  Approve/Eligible  

Manual Underwriting  Not Permitted 

Maximum AU Qualifying 
Ratios 

Determined by DU (Not to exceed 40%/45%) 

Minimum Credit Score  Determined by DU  
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Acceptable Sources for  
Flexible Funds  (once 
minimum borrower 
contribution has been made, 
where applicable) 

 Gift from family member  
 Grant or loan from a non‐profit organization, municipality or employer 
 Fannie Mae Community Seconds mortgage 

Other Income 
 
 

Up to 30% of qualifying income can come from: 
 documented boarder income with a 12 month history (relatives or non‐
relatives) for the purchase of a single family home, or  

 income from an occupying co‐borrower lacking a traditional credit 
history, or 

 projected rental income based upon the “lesser of” actual or projected 
rents may be used as qualifying income 
• 75% for 2‐family homes 
• 65% for 3‐ and 4‐family homes 

Non‐Traditional Credit    Not permitted. 

Reserves   Not Required 

Interested Party 
Contributions 

 Maximum 3% for CLTV’s above 90% 
 Maximum 6% for CLTV’s <= 90% 

 
 
PROGRAM STRUCTURE/MASTER SERVICER 

Financing Structure  Fannie Mae MBS 

Master Servicer  M&T Bank 

Loan Process   Loans must be registered and locked with the Master Servicer. MCCs must be 
registered on SONYMA’s Lender Online system.  

 Lenders will underwrite and originate loans in accordance with the program 
terms and Fannie Mae requirements.  

 Loans over 80% LTV require MI. Loans requiring MI should be submitted to 
Genworth using the Genworth‐Conventional Plus coversheet.  Genworth will 
submit to MIF for underwriting if the loan does not meet Genworth 
guidelines. 

 MCC compliance files, along with the MCC fee, must be submitted to 
SONYMA for approval prior to closing. 

 Lender will deliver closed loan files (by the lock expiration date) to the Master 
Servicer for review and approval. 

 Lender will deliver post‐closing MCC loan files to SONYMA, if applicable. 
Loans will be purchased by the Master Servicer who will pool the loans and 
request Fannie Mae to issue a mortgage‐backed security (MBS).  

 
Except as otherwise stated, loans must be underwritten in accordance with the MCM credit underwriting requirements currently in effect.  
 
Note: The above terms are subject to change.   



INCOME LIMITS PURCHASE PRICE LIMITS
Household Size

SONYMA 1 & 2 Person2 3 + Person2 New & Existing New3 & Existing  3 Family Existing 4 Family Existing
REGION COUNTY Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target

   

I Cattaraugus $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

BUFFALO Chautauqua $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Erie $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $251,770 $307,720 $322,310 $393,930 $389,570 $476,140 $484,170 $591,770
Niagara $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $251,770 $307,720 $322,310 $393,930 $389,570 $476,140 $484,170 $591,770

II Genesee $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

ROCHESTER Livingston $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Monroe $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Ontario $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Orleans $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Seneca $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Wayne $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Wyoming $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Yates $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

III Cayuga $56,320 $67,584 $64,768 $71,300 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
C tl d $56 320 $67 584 $64 768 $70 400 $247 030 $301 920 $316 250 $386 530 $382 230 $467 170 $475 060 $580 630

2 Family 1 Family 

SONYMA MORTGAGE CREDIT CERTIFICATES
INCOME AND PURCHASE PRICE LIMITS1

As of 1/25/13

SYRACUSE Cortland $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Madison $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $256,320 $313,290 $328,140 $401,060 $396,630 $484,770 $492,920 $602,460
Onondaga $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $256,320 $313,290 $328,140 $401,060 $396,630 $484,770 $492,920 $602,460
Oswego $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $256,320 $313,290 $328,140 $401,060 $396,630 $484,770 $492,920 $602,460

IV Allegany $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

BINGHAMTON Broome $70,400 $70,400 $70,400 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Chemung $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Chenango $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Delaware $70,400 $70,400 $70,400 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Otsego $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Schuyler $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Steuben $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Tioga $70,400 $70,400 $70,400 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Tompkins $58,240 $69,888 $66,976 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

V Columbia $56,320 $67,584 $64,768 $78,848 $251,770 $307,720 $322,310 $393,930 $389,570 $476,140 $484,170 $591,770

MID‐HUDSON Dutchess $68,880 $82,656 $79,212 $96,432 $404,430 $494,300 $517,710 $632,760 $625,800 $764,870 $777,730 $950,560
Greene $70,400 $70,400 $70,400 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Orange4 $68,880 $82,656 $79,212 $96,432 $404,430 $494,300 $517,710 $632,760 $625,800 $764,870 $777,730 $950,560
Putnam $78,528 $94,234 $90,307 $109,939 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280
Sullivan $56,320 $67,584 $64,768 $70,725 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Ulster5 $58,320 $69,984 $67,068 $81,648 $370,250 $452,530 $473,960 $579,290 $572,940 $700,260 $712,020 $870,250



INCOME LIMITS PURCHASE PRICE LIMITS
Household Size

SONYMA 1 & 2 Person2 3 + Person2 New & Existing New3 & Existing  3 Family Existing 4 Family Existing
REGION COUNTY Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target Non‐Target Target

2 Family 1 Family 

SONYMA MORTGAGE CREDIT CERTIFICATES
INCOME AND PURCHASE PRICE LIMITS1

As of 1/25/13

VI Albany $61,600 $73,920 $70,840 $78,100 $284,810 $348,100 $364,600 $445,620 $440,700 $538,630 $547,700 $669,410

CAPITAL Montgomery $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Rensselaer $61,600 $73,920 $70,840 $78,100 $284,810 $348,100 $364,600 $445,620 $440,700 $538,630 $547,700 $669,410
Saratoga $61,600 $73,920 $70,840 $78,100 $284,810 $348,100 $364,600 $445,620 $440,700 $538,630 $547,700 $669,410
Schenectady $61,600 $73,920 $70,840 $78,100 $284,810 $348,100 $364,600 $445,620 $440,700 $538,630 $547,700 $669,410
Schoharie $77,000 $78,100 $78,100 $78,100 $284,810 $348,100 $364,600 $445,620 $440,700 $538,630 $547,700 $669,410

VII Clinton $56,320 $67,584 $64,768 $72,975 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

MOHAWK Essex $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

VALLEY Franklin $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Fulton $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Hamilton $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Herkimer $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Jefferson $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Lewis $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Oneida $56 320 $67 584 $64 768 $70 400 $247 030 $301 920 $316 250 $386 530 $382 230 $467 170 $475 060 $580 630Oneida $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
St. Lawrence $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Warren $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630
Washington $56,320 $67,584 $64,768 $70,400 $247,030 $301,920 $316,250 $386,530 $382,230 $467,170 $475,060 $580,630

VIII Rockland $122,040 $122,040 $134,145 $134,145 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

DOWNSTATE Westchester $127,800 $127,800 $134,145 $134,145 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

IX Nassau $127,320 $127,320 $134,145 $134,145 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

LONG ISLAND Suffolk $127,320 $127,320 $134,145 $134,145 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

X Bronx $98,160 $98,160 $114,520 $114,520 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

NEW YORK Kings $98,160 $98,160 $114,520 $114,520 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

CITY New York $98,160 $98,160 $114,520 $114,520 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280
Queens $98,160 $98,160 $114,520 $114,520 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280
Richmond $98,160 $98,160 $114,520 $114,520 $665,080 $812,880 $851,420 $1,040,620 $1,029,180 $1,257,890 $1,279,040 $1,563,280

1For eligible military veterans and active duty military (including National Guard and Reservists), use the standard Coventional Plus Program limits.
2Household size is determined by the number of persons in the household including children, regardless of age.  For example, a married couple with one two‐year old child would use the 3+ person household limit.
3For target areas only.  New Two Families are not permitted in non‐target areas.
4For the flood impacted Cities of Port Jervis and Middletown and the Village of Goshen, the income limits for both Target and Non‐Target Areas are $103,320 for 1&2 person households and $120,540 for 3+ person 
households.
5For the flood impacted Towns of Hurley, Olive, Shandaken, Shawangunk, Ulster, and Wawarsing, the income limits for both Target and Non‐Target Areas are $87,480 for 1&2 person households and $102,060 for 3+ person 
households.




