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AMELYORASYON APATMAN ENDIVIDYEL

Entwodiksyon

Operational Bulletin (Bilten Operasyonel) sa a bay kons¢y pou met kay ak lokate apatman ki gen pri Iwaye
estabilize sou fason DHCR pral revize enstalasyon individual apartment improvements, IAI (amelyorasyon
apatman endividy¢l yo) 1€ yon moun depoze yon plent pou pri lwaye ki twop oswa l¢ gen yon anket k ap

fet anrapo avek enstalasyon AL Nan Vil New York, se Lwa sou Rent Stabilization Law, RSL (Lwa sou
Estabilizasyon Pri Lwaye) ak régleman yo adopte nan Rent Stabilization Code, RSC (Kod Estabilizasyon Pri
Lwaye) ki detémine apatman ki gen pri Iwaye estabilize. Epitou nan séten lokalite ki nan Westchester, Nassau
ak Rockland, se Emergency Tenant Protection Act of 1974, ETPA (Lwa 1974 sou Pwoteksyon Lokate pou
Ijans), ak Emergency Tenant Protection Regulations, TPR (Régleman sou Pwoteksyon Lokate pou Ijans) ki
detémine apatman ki gen pri Iwaye estabilize.

Dapre Seksyon 2522.4(a)(1) RSC ak Seksyon 2502.4(a)(4) TPR, yon pwopriyeté gen dwa pou yon
ogmantasyon pri lwaye pou yon [AI ¢ te gen yon ogmantasyon enpdtan nan espas apatman an, yon
ogmantasyon nan sevis pwopriyete a bay, oswa nouvo meb oswa ekipman pwopriyete a bay. Bilten
Operasyonel sa a ranplase Deklarasyon Regleman 90-10 DHCR konseénan krite y ap itilize I¢ y ap evalye
jistifikasyon yo pwopriyeté pou depans IAI li soumét ba DHCR nan yon pwosedi ki konséne fre egzajere ak 1ot
anket.

Pou ogmantasyon pri lwaye IAI ki te anvigé anvan 24 septanm 2011, ogmantasyon pri lwaye kontwole legal se
1/40 fre total yon pwopriyete depanse. Pou ogmantasyon pri lwaye IAI ki te anvige nan dat 24 septanm 2011
oswa apre dat sa a, nan yon bilding ki gen 35 apatman oswa mwens, ogmantasyon ki akseptab nan pri lwaye
kontwole legal se 1/40y¢m fr¢ total yon pwopriyete depanse. Pou ogmantasyon pri Iwaye 1Al ki anvigeé nan dat
24 septanm 2011 oswa apre dat sa a, nan yon bilding ki gen plis pase 35 apatman, ogmantasyon ki akseptab
nan pri Iwaye a 1/60yem fre total amelyorasyon yo. Ogmantasyon yo baze sou fr¢ total yon amelyorasyon ki
jistifye ansanm ak fre enstalasyon men san fre finans yo.

Si te gen yon lokate ki te nan apatman an I¢ yo t ap enstale amelyorasyon yo, 1¢ sa a pwopriyete a pa gen
peémisyon pou ogmante pri Iwaye a san konsantman ekri lokate a pou ogmantasyon pri lwaye a. Le TAI fet
pandan apatman an vid, konsantman lokat¢ a pa obligatwa.

Nenpot ogmantasyon ki baze sou 1Al dwe paret nan pwochen depo anrejistreman anyel k ap fet pou apatman ki
konsene a. L¢ yon pwopriyete enstale yon amelyorasyon, dokiman an vin yon sévis obligatwa yon pwopriyete
gen obligasyon pou antreteni epi pou séetifye chak ane ba DHCR pou endike gen antretyen ki fét nan tout sevis
obligatwa yo ak nan [Al. L¢ yon pwopriyete pa antreteni yon sevis obligatwa oswa I¢ li sispann sévis la san
pemisyon DHCR, DHCR ka bay 10d pou redui pri lwaye a. DHCR ap estabilize pri Iwaye a epi | ap 0done yon
bes nan pri lwaye a anvan ajisteman pri lwaye a dapre gid yo tankou nenpot ogmantasyon pri lwaye entemedye
pou perydd la jouk I¢ ajans lan jwenn sevis ki konséne a rekomanse sou aplikasyon pwopriyete a. Gade Fey
Enfomasyon DHCR #35 ak Bilten Operasyonel 2014-2.

Dokiman

Nou re-pibliye dokiman sa a pou bay enfomasyon selman.

Administrasyon Lwaye DHCR.

orijinal ki gen siyati otorizasyon an sou dosye nan Biwo
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Answit, dokiman [AI yo ak fré total dwe endike nan kalkil pri Iwaye yon pwopriyeté bay nan kondisyon
siplemant¢ kontra Iwaye a. Anba RSC, lokat¢ a ka mande dokiman sipo yo tankou bodwo ak faktirasyon.
Pou apatman ki soti anba kontwol dapre apatman vid ki gen gwo pri lwaye, pwopriyeté a dwe bay lokateé a
yon lis [AI ak fre total yo dwe endike nan avi pou retire apatman anba kontwol.

I. PREV PEMAN
A. Lot fom prév ki akseptab:

Amelyorasyon apatman endividyel pwopriyete a endike fét pou sipote avek dokiman konvnab ak espesyal, ki ta
dwe gen ladan:

1. Chek anile (yo) (devan ak dey¢) anmenmtan avek finisman travay la oswa prév peman elektwonik;
2. Resi bodwo ki make peye okonpl¢ anmenmtan avek finisman travay la;

3. Kontra ki siyen; epi

4. Deklarasyon kontrakté sou séman ki endike enstalasyon te fet ak peye okonple.

Kondisyon sa a pou bay dokiman yo mande yon nivo prev ki pi wo pase sa ki endike nan Deklarasyon Regleman
90-10 ki te endike se selman youn nan fom prev ki endike anwo a ki te neses¢ sof si DHCR te mande prév
siplemante. Men, vré pwosesis a montre plis pase yon kalite prev se prensip la alaplas eksepsyon an. Poutét sa,
yon pwopriyete ta dwe soumet apepre kat fom prev ki nan lis la paske pwopriyete a kapab bay premye soumisyon/
repons lan. Konsiderasyon DHCR ka pa limite nan kat dokiman sa yo paske revizyon li sou [Al yo baze sou
reyalite ak sou yon pwosesis endividyel konsénan si li se pati yon pwosedi administratif oswa si li depannde

yon anket endepandan. Answit, revizyon 1Al gen ladan evalyasyon DHCR sou prev met kay la bay yo yon fason
pou pa gen garanti ki endike nenpot pyes prév patikilye ap final. Pa egzanp, yon bodwo oswa yon kontra ki gen
presizyon ki mwen konple ka pa ase. Nan chak ka, DHCR gen otorizasyon pou mande enfomasyon li kw¢ ki neses¢
pou jwenn yon detéminasyon korék tankou demann pou prev siplemante ki endike enstalasyon an te konple, peye
okonplé epitou apwopriye pou sipote yon ogmantasyon pri lwaye a. Mét kay la ta dwe bay dokiman siplemante
toutan si li posib, epitou met kay la ta dwe bay dokiman yo sou demann pou evite yon pwosedi administratif oswa
yon pwosedi anket ki pi long. Si yon met kay pa kapab bay dokiman sa yo oswa nenpot dokiman yo mande i, 1¢ sa
a li dwe bay yon eksplikasyon pou sa, epi DHCR ap detemine si prev met kay la bay yo ase.

B. Freé Total Fiks

L¢ yo konteste yon [Al, tankou yon pwosedi pou yon fr¢ ki twop, yon pwopriyeté dwe soumet prev fre 1i depanse
yo pou dokiman patikilye a. Poutet sa, I¢ yon mét kay ap chéche yon ogmantasyon pri lwaye pou plis pase yon pyes
travay, yon bodwo pou fr¢ fiks ka pa ase. DHCR gen dwa pou aksepte yo bodwo ki gen yon kantite lajan fiks nan
séten sikonstans kote, pa egzanp, DHCR konkli:

1. Prév met kay la soumeét yo detémine tout travay li deklare a te fét kom yon pwojé planifye epi
travay la te fet avek satisfaksyon; epi

2. Chak dokiman travay la te swa yon "amelyorasyon" oswa yon reparasyon ak antretyen odine ki te
fet anrapo avek yon IAT ki akseptab oswa kom yon eleman neses¢ yon 1Al ki akseptab.

Menm pwoje planifye yo pi byen sipote avek prev detaye ak absans prév detaye a, ka lakoz egzamen apwofondi
oswa refi.

Le prév yo pa konvnab nan pwendvi DHCR, nou ka bay refi pou ogmantasyon IAl okonple oswa y ap bay refi pou
diferans ant frée met kay la deklare a ak fre ki jistifye a selon rezilta revizyon DHCR sou dokiman yo.
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II. DIREDVI

RSL prevwa yon meét kay ki resevwa yon ogmantasyon pou yon IAl pa gen dwa pou aplike yon 16t ogmantasyon dapre
enstalasyon ekipman oswa meb sanblab nan lavi itil ekipman an oswa meb la. Kontréman ak gwo amelyorasyon enpotan,
ki gen yon kalandriye diredvi nan RSC, detéminasyon DHCR pou si yo satisf¢ diredvi yon IAI ap baze sou done chak ka.

Kote diredvi yon IAI reprezante yon pwoblém epi kote mét kay la te fé enstalasyon an pandan pa t gen moun nan
apatman an oswa kote enstalasyon an endike nan yon nouvo kontra Iwaye, DHCR ka egzije mét kay la pou li soumeét
dokiman pou pwouve diredvi ansyen ekipman yo oswa meb yo pase.

II1I. IDANTITE ENTERE

Gen sikonstans kap egzije prév siplemante. Fré pou yon IAI yo peye ba yon moun oswa dganizasyon ki divilge yon
idantite enteré ba mét kay la oswa ba jeran ka egzije prév siplemante ki konséne fré ak peman an.

Idantite enter¢ vle di nenpot 10t relasyon (tankou dapre relasyon fanmi oswa entere finansye) ant pwopriyeté a/jeran an ak
kontrakté a, founisé a oswa enstalate (yo) ki te & enstalasyon an oswa ki te f¢ amelyorasyon an, kote fré yo kalkile nan
ogmantasyon IAI. Men kék nan relasyon sa yo:

1. Lé pwopriyeté¢ a/jeran an sanble gen yon enter¢ finansye nan nenpot enstitisyon ki resevwa peman pou yon TAI ki
endike nan demann ogmantasyon pri lwaye a;

2. Lé pwopriyete¢ a/jeran an (oswa youn nan fonksyone¢ li yo, direkte li yo, aksyon¢ li yo, oswa patn¢ yon sosyete oswa
patenarya) sanble gen yon relasyon fanmi oswa se yon fonksyone¢, direkte, aksyoné oswa patné nan nenpot enstitisyon
ki resevwa peman pou IAI ki endike nan demann ogmantasyon pri lwaye a;

3. Lé sanble gen tranzaksyon, ako oswa kontra sou kote ki te fét oswa ki te anvizaje fét ki kapab chanje oswa anile nenpot
nan fré IAI oswa kote sanble gen tranzaksyon, ako oswa kontra sou kote ki te fét anrapo avek 1Al

4. Le nenpot 10t relasyon sanble egziste ant pwopriyete a/jeran an ak kontrakte a, sou-kontrakté oswa nenpot moun ki
resevwa peman pou IAl ki endike nan demann ogmantasyon pri Iwaye a ki pa sou kontra pou ekipman oswa mendev
anrapo avek IAIL ki kapab bay pwopriyete/jeran an, kontwol oswa enfliyans sou kontrakte a oswa enstalate a; epi

5. Leé moun nan oswa moun yo ki resevwa peman pou IAl sanble se anplwaye pwopriyeteé a/jeran an men peman an ki fet
ba yo se yon diplis sou salé¢ oswa sou peman pou 1ot travay yo bay pou pwopriyete a/jeran an.

Si nou sipoze oswa si nou jwenn se yon anplwaye pwopriyete a/jeran an ki te f&¢ amelyorasyon yo nan apatman an, epi/
oswa si se yon anplwaye pwopriyeté a/jeran an ki te enstale nouvo ekipman yo, n ap mande dosye pewdl la ki gen kantite
¢dtan yo te travay sou IAI ak kalandriye peman an pou travay la. Pwopriyete a ap gen obligasyon pou pwouve anplwaye
a te touche pou travay la apa, epitou anplis sal¢ nomal li.
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IV. PEMAN AN LAJAN KACH

Pou IAI ki fét yo apre dat bilten sa a, kote gen peman total an lajan kach pou yon IAI nan yon kantite lajan ki depase
$10,000 dola, egzamen apwofondi pi seve sou prév ki sipote yon ogmantasyon pri Iwaye ap garanti. DHCR ap mande 1ot
prév peman sou fom dokiman labank ki pwouve retré lajan an k ap gen ladan prév tankou kijan transfe lajan an te fét. Prév
sa a ta yon diplis sou deklarasyon sou séman pou resi founisé/kontrakté a bay kote resi nomal yo bay nan pwosesis biznis
lan pa disponib.

V. KISA KI KALIFYE KOM AMELYORASYON NAN YON APATMAN ENDIVIDYEL?

A. Anjeneral, RSC prevwa amelyorasyon nan apatman an, nouvo ekipman, oswa nouvo sévis yo konsidere kom
amelyorasyon ki kalifye pou ogmantasyon pri lwaye IAI. Lis nou bay anba la a deziyen pou bay egzanp TAI ki
admisib; lis sa a pa yon lis ki konple, epi | pa final nan tout ka yo. Tanpri sonje dokiman ki pa endike anba la yo ka
kalifye tou. Men dokiman ki ka kalifye kom yon IAI:

1. Mode¢nizasyon oswa renovasyon twalét yo okonplée, tankou enstalasyon ki fét pandan pwoj¢ a, ak tout penti
ak platraj si li se yon pati nan modénizasyon an oswa renovasyon an;

2. Modenizasyon oswa renovasyon konplé kuizin, tankou enstalasyon ak apar¢y menaje ki enstale pandan
pwoje a;

3. Nouvo ¢-kondisyone pwopriyete a achte ak enstale, tankou enstalasyon fil ak priz-kouran pou ¢-kondisyone

a kote pa t genyen ditou anvan;

4. Nouvo machin lesiv;

5. Nouvo planche kote pa t genyen ditou anvan;

6. Nouvo sou-planche;

7. Nouvo planche, tankou mozayik linoleyom ak vinil, I¢ li enstale yon nouvo sou-planche;
8. Nouvo kapet;

9. Nouvo plaka rad entegre;

10. Nouvo meb;

11. Nouvo enstalasyon pou ekleraj kote pa t genyen ditou anvan;
12. Nouvo pot pwoteksyon kont tanpét;

13. Nouvo fenét pwoteksyon kont tanpét;

14. Nouvo fenét si yo pa fe pati nan yon enstalasyon;

15. Nouvo griy long konpl¢ kote pa t genyen ditou anvan;

16. Kloti nan balkon;
17. Alam sekirite;

18. Nouvo fo plafon ak/oswa plafon ki pa sonorize

19. Penti ak platraj si se pati nan yon gwo renovasyon; epi

20. Enstalasyon plak plat si sa fét toupatou nan apatman an
Lot Fré yo:

Fre ki asosye avek retré oswa demolisyon ekipman (yo) ki ranplase ka endike nan kantite lajan ki kalifye pou ogmantasyon
pri lwaye a ¢ retré oswa demolisyon an neses¢ epi I¢ li f&é anmenmtan avek reyalizasyon travay la.

Sévis achitekti oswa jeni ki asosye dirékteman avék yon IAI konsidere kom pati fré akseptab ki kalifye pou endike kalkil
yon ogmantasyon pri Ilwaye 1¢ travay la egzije pou gen apwobasyon yon Registered Architect, RA (Achiték Anrejistre)
oswa Professional Engineer, PE (Enjeny¢ Pwofesyon¢l), pou Department of Buildings, DOB (Depatman Konstwiksyon) Vil
New York bay. Gen plis enfomasyon sou pémi yo ki disponib sou sitwéb DOB w ap jwenn kounye a nan
http://www.nyc.gov/html/dob.
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B. Men dokiman ki ka pa kalifye kom yon IAI:

1. Nenpot travay retré oswa demolisyon pwopriyete a oswa yon anplwaye pwopriyeté a f&é pandan pwosesis
responsablite ki afekte pa reprezante yon depans ki kapab endike nan kalkil ajisteman pri Iwaye a pou
yon IAI;
2. Ekipman ize, méb ize oswa atik ize ki ranplase nan antretyen oswa reparasyon nomal;
3. Enstalasyon oswa modifikasyon ki fét pandan yon lokaté nan apatman an san konsantman ekri lokate a; epi
4, Dokiman ki reprezante reparasyon ak antretyen oding sof si travay la te fét anrapo avek (epi ki se yon eleman

neses¢) yon TAI ki akseptab. Si travay la te fét apa, dokiman ki endike anba la yo reprezante reparasyon ak/
oswa antretyen sélman, epi yo pa kalifye kom IAI sof si yo endike anwo a nan Seksyon V (A).

Enstalasyon plak plat nan mwens pase tout apatman an;
Platraj, penti oswa nouvo planche;

Dekapaj, anwobaj oswa kouvéti planche avek poliyiretan;
Ranplasman enstalasyon limy¢, priz-kouran oswa enteripte;
Nouvo plafon (gade #18 ki anwo a).

oo o

Epitou sa ki eskli nan kalkil yon ogmantasyon pri lwaye nan IAI se fr¢ ki konekte avek finansman enstalasyon, amelyorasyon
yo peye avek lajan asirans peye, ak fré mendév pou travay pwopriyeté a, oswa yon anplwaye pwopriyete a e, pandan
pwosesis responsablite ki afekte yo.

VI. KONSEVASYON DOSYE

Anjeneral lwa sou pri Iwaye pa egzije yon pwopriyete ki anrejistre yon apatman komsadwa nan DHCR pou antreteni oswa
pwodui dosye ki konséne lokasyon yon apatman pou plis pase katran anvan dénye deklarasyon anrejistreman pri Iwaye a.
Men, akoz kek eksepsyon nan rég katran an, li rekomande pou pwopriyeté yo konséve dosye IAl yo pandan omwen katran
(Seksyon 2526.1(a) (2) RSC).

VII. DEDOMAJMAN TWA FWA

Fre ki twop 1¢ nou bay refi pou IAI pwopriyeté a mande ka lakoz pwopriyeté a peye dedomajman twa fwa sof si li kapab
pwouve li pa t f& espre pou reklame fré ki twop la. RSL prevwa fado prév la ap tonbe sou pwopriyeté a pou detémine li pa
t f¢ espre pou reklame fre ki twop la. Detéminasyon si pou enpoze dedomajman twa fwa a baze sou revizyon DHCR f¢ sou
done yo prezante nan chak ka.

Woody Pascal
Manm Komisyon Adjwen pou Administrasyon Pri Lwaye
Pibliye 6 Me 2016
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