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刊物 

租金管理處 
 

 
 
 

優惠租金是房東同意收取低於房東可合法收取之依法管制租金的金額。 
 

房東可以在租約續約時，或是在房客永久遷出公寓時，決定終止優惠租金並收取較高的依法管制

租金(請參閱範例 #1)。然而，租金法律對房東收取宣告的依法管制租金加諸一個條件。依法管制

租金必須已經在先收取優惠租金的空房或租約續約中載明。此外，DHCR 建議在所有後續的租約

續約上註明合法租金。僅是向 DHCR 登記法律管制的租金並不會確定法律管制租金的未來用途 
(請參閱範例 #2)。 

 
此外，這些租約的期間本身可能影響房東終止優惠租金的權利。如租約協議包含承租期間(而不

僅是特定租約期限)仍適用優惠租金之條款，則不可終止該租約之優惠租金 (請參閱範例 #3)。日

後調漲租金仍須以優惠租金為基準。不過，如租約並未註明相關協議，亦不含任何釐清優惠租金

適用期間為「租約期限」或「完整承租期間」之條款，則房東得在租約續約時終止優惠租金。

(請參閱範例 #4) 
 

因為機構已經判定房東得以只要求收取與支付之租金達 5% 的滯納金，因為在租約期間，優惠租

金不得終止，本機構將不允許房東執行租金穩定租約中的一項條款，該條款規定房東在房客未能

在每個月特定日期繳納優惠或折扣租金的情況下，可以終止優惠或折扣租金。本機構也禁止使用

要求房客履行某種行為繳納折扣房租的其他租約條款，例如要求房客以電子方式繳納租金。房客

可以向 DHCR 提出溢收租金申訴，質疑房東根據這些條款收取較高的租金，或是交由具有司法管

轄權的法庭審理。若房客提出租約申訴，DHCR 也可以指示從租約移除此類型的條款。 
 

一般而言，DHCR 檢查租金記錄期限僅回溯至房客提出申訴之前的 4 年，4 年之前的記錄一律不

予以檢查。不過，《2014 年租金法案修正條例》確有載明，如房東主張所收取之租金為「優惠」

租金，則 DHCR 會檢查開始收取該優惠租金之前的租約內容及租金記錄 (即便已超過 4 年)，已確

定較高之「法定」租金計算方式無誤且符合法律規定 
 

在空房房客支付優惠租金時，《2015 年租金法案》修改房東可以在法律管制租金增加的空房加租。

如果空房房客支付優惠租金，可以適用於空房房客合法租金的空房租金調漲應限於 5% (若上次的

空房租約在二年內開始)、10% (三年內)、15% (四年內) 與 20% (四或更多年以前)。 
 

#40 優惠租金 
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範例 

範例 #1 

Jones 先生簽署了一年租約，自 2006 年 10 月 1 日生效。租約註明法律管制租金 $1,200 美元與

優惠租金 $1,000 美元。 

1. 租金包含一道條款陳述「優惠租金只提供於本租約期間」。 
2. 2007 年 10 月 1 日，Jones 先生的一年租約開始續約，法律管制租金調漲 3% 至 

$1,236 美元，而優惠租金調漲 3% 至 $1,030 美元。Jones 先生將支付租金 $1,236 美
元。 

3. 在此範例中，房東可以在租約續約時，停止收取優惠租金，如以上的租約條款所述。 

範例 #2 

Jones 先生簽署了一年租約，自 2006 年 10 月 1 日生效。租約註明法律管制租金 $1,200 美元。 

1. 租約並未包含陳述這是優惠租金的任何條款，而且租約並未註明法律管制租金 
$1,200 美元。2007 年 4 月 1 日，房東向 DHCR 提出註冊表單，條列法律管制租金 
$1,200 美元與優惠租金 $1,000 美元。 

2. 2007 年 10 月 1 日，Jones 先生的一年租約開始續期，優惠租金調漲 3% 至 $1,030 美
元。Jones 先生將支付租金 $1,030 美元。 

3.  在此範例中，房東並未保留法律管制租金 $1,200 美元作為未來使用，因為租約中並

未載明。房東提出的註冊並未確立法律管制租金做為未來使用。 

範例 #3 

Jones 先生簽署了一年租約，自 2006 年 10 月 1 日生效。租約註明法律管制租金 $1,200 美元與優

惠租金 $1,000 美元。 

1. 租金包含一道條款陳述「優惠租金應提供於整個承租期間」。 
2. 2007 年 10 月 1 日，Jones 先生的一年租約開始續期，法律管制租金調漲 3% 至 

$1,236 美元，而優惠租金調漲 3% 至 $1,030 美元。Jones 先生將支付租金 $1,030 美
元。 

3. 在此範例中，房東必須繼續根據優惠租金提供 Jones 先生租約續約租金調漲， 
因為如以上的租約條款所述。 

範例 #4 

房東 ABC Corporation 提供 Santiago 女士一份租約。Santiago 女士簽署了一年租約，自 2006 年 10 
月 1 日生效。租約註明法律管制租金 $1,500 美元與優惠租金 $1,000 美元。 

1. 租約並未含有任何釐清優惠租金適用期間為「租約期限」或「完整承租期間」的條

款。此議題並未註明。 
2. 2007 年 10 月 1 日，Santiago 女士的一年租約開始續期，法律管制租金調漲 3% 至 

$1,545 美元，而優惠租金調漲 3% 至 $1,030 美元。ABC Corporation 可以選擇要求 
Santiago 女士支付租金 $1,545。 
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3. 在此範例中，房東可以在租約續約時停止收取優惠租金，因為租約並未載明陳述優

惠租金是針對「完整承租期間」的條款。 
 
 

優惠租金與解除管制 
 

在持續支付優惠租金的房客退租，且合法租金依法達到解除租金管制門檻，該公寓免除管制。 
 

特許 
 

租金特許有兩種類型：一種特許是針對特定月份，例如租約規定房客在租約期間無需支付一或多

個指定月份的租金。此特許類型並不視為優惠租金。 
 

另一類型是按比例分配的特許，其中免租金的月份金錢價值是按整個租約期間的比例分配，並未

依附於特定的月份。按比例分配的特許實際上和租金優惠是相同的，將以相同的方式處理。 
 
 

其他考量 
 

房客繳納優惠租金時，適用以下情況。 
 
 

1. 房東可以收取 (且房客可以轉嫁給分租房客) 的分租加租是以合法租金為基礎。房客

可以向分租人多收取 10% 的家具使用費是以優惠租金為基礎。 
2. 房客可以向室友收取的按比例租金分攤額是以優惠租金為基礎。 
3. 房東可以向房客收取的押金是以合法租金為基礎。 
4. 對收取大筆金額修繕租金調整的限制 (紐約市內 6%；紐約市以外 15%) 是以合法租

金 為 
基礎。 

5. 在 DHCR 針對減少服務核發調降租金命令時，如果房客現行與之前的租約包含合法

租金，同時也規定優惠租金，租金調降至先前租約的優惠租金。如果房客的現行租

約只包含合法租金，即使先前租約規定優惠租金，則租金調降至先前租約的合法租

金。 
 
 

資料來源： 
2003 年法令第 82 章 
紐約州租金穩定法案第 2521.2 條  
房客保護條例第 2501.2 條 
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如需了解詳細資訊或協助，請致電 DHCR Rent  
InfoLine，或造訪您所屬行政區或郡租金辦事處。 

 
 
 

Queens Westchester County 
92-31 Union Hall Street 75 South Broadway 
6th Floor White Plains, NY 10601 
Jamaica, NY 11433 
(718) 739-6400 

 
Lower Manhattan Bronx 
25 Beaver Street 2400 Halsey Street 
5th Floor Bronx, NY 10461 
New York, NY 10004 
110th St. 以下南端 

 

Upper Manhattan Brooklyn 
163 W. 125th Street 55 Hanson Place 
5th Floor 7th Floor 
New York, NY 10027 Brooklyn, NY 11217 
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