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DHCR ранее выносила заключения в отношении законности взимания дополнительных платежей в 
случае просрочки, за получение юридической помощи и иных дополнительных платежей, которые могу 
быть возложены владельцами на арендаторов. Поскольку размеры и частота применения 
дополнительных платежей возросли и получили в рамках административных дел DHCR и в судебных 
делах более широкое распространение, DHCR дополнительно приняла решение о том, что интересы 
общества требуют более тщательного и подробного обобщения позиции DHCR в настоящем документе. 

 
Особое примечание — дополнительные платежи любого характера НЕ ВХОДЯТ в состав 
установленной законом арендной платы и не могут суммироваться с ней в целях расчета повышения 
арендной платы при продлении договора аренды. 

 
Дополнительные платежи в случае просрочки — допускаются, если в договоре аренды незанятого жилья 
содержится положение, позволяющее их взимать в зависимости от определенной даты, и при этом платежи в 
случае просрочки составляют не более 5 % от действующей и взимаемой ежемесячной арендной платы. 

 
Дополнительные платежи на получение юридической помощи — взимание платежей за оказание 
юридической помощи не допускается, за исключением случаев, когда это предусмотрено решением 
суда компетентной юрисдикции. Взимание дополнительных платежей за оказание юридической 
помощи потребовало бы включить в договор аренды незанятого жилья положение, предусматривающее 
выплату вышеуказанных дополнительных платежей, однако платежи за оказание юридической помощи 
взимаются только в случае фактически начавшегося судебного разбирательства, а не в случае 
подготовки адвокатом письма с предложением о погашении задолженности. В отсутствие судебного 
решения ни один собственник квартиры или адвокат не вправе взимать с арендатора дополнительные 
платежи за оказание юридической помощи. 

 
Дополнительные платежи за проверку биографических данных и трудоустройства 
потенциального арендатора — не подпадают под юрисдикцию DHCR. С одной стороны, DHCR 
считает противозаконным взимать дополнительные платежи за проверку биографических данных с 
арендаторов, проживающих на условиях стабилизации арендной платы, при этом DHCR было 
установлено, что дополнительные платежи за проверку биографических данных потенциального 
субарендатора могут быть взысканы с проживающего арендатора. Возмещение вышеуказанных 
дополнительных платежей не может быть переложено на субарендатора. Вместе с тем вышеуказанные 
дополнительные платежи не могут взиматься с арендатора за проверку биографических данных 
потенциального соседа по квартире. 

 
Иные дополнительные платежи — не являются законными требования оплаты дополнительных 
платежей, к которым относятся, в частности, платежи за порчу имущества, расходы на ремонт любого 
характера, в том числе понесенные при устранении нарушений, допущенных на муниципальном уровне, 
на покраску, на уборку и иные издержки, не предусмотренные законодательством об аренде или иными 
муниципальными нормами. Может взиматься дополнительные платежи за оконные решетки, пожарную 
сигнализацию/датчики угарного газа, при этом они не включаются в установленную законом арендную 
плату за квартиру. DHCR может признать право собственника на возмещение штрафного сбора в случае 
возврата чека за аренду квратиры вследствие недостатка средств на банковском счете арендатора, если 
это было предусмотрено в первоначальном договоре аренды. 

 
 

Кроме того, дополнительные платежи, внесенные в счет за аренду в здании, которое подпадает под 
регулирование и администрирование городской администрации Нью-Йорка через какие-либо его 
агентства, в том числе HPD, HDFC, HDC, вне зависимости от возможной регистрации в DHCR, могут 
надлежащим образом взиматься только агентством города Нью-Йорк, обладающим правом надзора. 
Все запросы по вышеуказанным дополнительным платежам могут быть направлены в 
соответствующий надзорный орган. 
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Дополнительная плата за кондиционирование воздуха подробно освещена в Эксплуатационном 
бюллетене DHCR 84-4, ежегодное обновление раздела B приложения №1. 

 
Дополнительная плата за пользование стиральными, сушильными и посудомоечными машинами подробно 
освещена в Эксплуатационном бюллетене DHCR 2005-1, приложение к которому регулярно обновляется. 

 

Подача жалоб в DHCR 
 
Арендаторы, получившие счета в отношении дополнительных платежей и/или дополнительной платы, которые 
они считают незаконными или несвоевременными, вправе подать жалобу о завышении арендной платы по форме 
DHCR RA-89 и/или обратиться за мерами правовой защиты в суд. При рассмотрении вышеуказанных жалоб 
DHCR вправе потребовать доказательство приобретения и/или установки оборудования, копии договоров 
аренды, журналов учета аренды, иные относящиеся к делу доказательства, а также вправе проводить проверки. 
Если DHCR выявит наличие многочисленных жалоб арендаторов в одном здании или нескольких зданиях с 
общим собственником, DHCR вправе объединить дела и передать их на рассмотрение в рамках 
административного и/или исполнительного производства. 
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Для получения дополнительной информации или 
помощи звоните на информационную линию DHCR по 
вопросам аренды или посетите отдел по вопросам 
аренды в своем районе или округе. 

 

Queens Lower Manhattan 
92-31 Union Hall Street 25 Beaver Street  
6th Floor 5th Floor 
Jamaica, NY 11433 New York, NY 10004 
(718) 739-6400 

 

Brooklyn Bronx 
55 Hanson Place 2400 Halsey Street 
7th Floor Bronx, NY 10461 
Brooklyn, NY 11217 

 

Upper Manhattan Westchester County 
163 W. 125th Street 75 South Broadway 
5th Floor White Plains, NY 10601  
New York, NY 10027 

 

http://www.nyshcr.org/
mailto:rentinfo@nyshcr.org

