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Ðåäàêöèÿ (1/14)

	 Притеснения со стороны âëàäåëüöà — ýòî äåéñòâèÿ, âûíóæäàþùèå àðåíäàòîðà ïîêèíóòü ñâîå æèëüå èëè 
îòêàçàòüñÿ îò ïðàâ, êîòîðûå ïðåäîñòàâëÿþòñÿ àðåíäàòîðó ïî Çàêîíó î ñòàáèëèçàöèè àðåíäíîé ïëàòû èëè Çàêîíó 
î êîíòðîëå àðåíäíîé ïëàòû.  Íè âëàäåëåö, íè äðóãîå ëèöî, äåéñòâóþùåå â êà÷åñòâå âëàäåëüöà, íå ìîæåò íàðóøàòü 
íåïðèêîñíîâåííîñòü ÷àñòíîé æèçíè àðåíäàòîðà, åãî ïîêîé èëè ñïîêîéíîå èñïîëüçîâàíèå êâàðòèðû àðåíäàòîðà. 
Âìåøàòåëüñòâî â ÷àñòíóþ æèçíü âêëþ÷àåò óìåíüøåíèå îáúåìà óñëóã èëè âîâëå÷åíèå â áåçîñíîâàòåëüíûå ñóäåáíûå 
ðàçáèðàòåëüñòâà.  Â Ïîïðàâêàõ ê ñâîäó çàêîíîâ îá àðåíäíîé ïëàòå îò 2014 ã. (RCA 2014) îïèñàíèå òàêîãî ïîâåäåíèÿ 
ðàñøèðåíî è âêëþ÷àåò ïîäà÷ó â DHCR ôàëüøèâûõ äîêóìåíòîâ èëè ïðåäîñòàâëåíèå DHCR ëîæíîé èíôîðìàöèè.

	 Притеснения — ýòî ñåðüåçíîå íàðóøåíèå ïðàâ àðåíäàòîðà.  Æèëèùíî-êîììóíàëüíàÿ àäìèíèñòðàöèÿ 
øòàòà Íüþ-Éîðê (New York State Division of Housing and Community Renewal, DHCR) ó÷ðåäèëà îòäåë êîíòðîëÿ 
ñîáëþäåíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà ñïåöèàëüíî äëÿ ðàññìîòðåíèÿ äåë î притеснениях.  Â îòäåëå ðàáîòàþò àäâîêàòû, 
ñïåöèàëèçèðóþùèåñÿ â ýòîé îáëàñòè çàêîíîäàòåëüñòâà îá àðåíäå.  Îíè çàíèìàþòñÿ âñåìè æàëîáàìè íà притеснения, 
ïîäàííûìè íà òåððèòîðèè øòàòà Íüþ-Éîðê è ñâÿçàííûìè ñ æèëüåì ñ ðåãóëèðóåìîé àðåíäíîé ïëàòîé.

	 Íà âëàäåëüöåâ æèëüÿ, ïðèçíàííûõ àäìèíèñòðàòèâíûì ïðèêàçîì ïîñëå ïðîâåäåíèÿ ñëóøàíèé âèíîâíûìè â 
притеснениях â îòíîøåíèè àðåíäàòîðà, íàëàãàåòñÿ øòðàô â ðàçìåðå 2000 äîëëàðîâ çà ïåðâîå íàðóøåíèå è äî 10 000 
äîëëàðîâ çà êàæäîå ïîñëåäóþùåå íàðóøåíèå.  Êðîìå òîãî, ïîñëå âûÿâëåíèÿ ñëó÷àÿ притеснения DHCR íå ðàçðåøèò 
ïîâûøàòü àðåíäíóþ ïëàòó äî òåõ ïîð, ïîêà íå áóäåò óñòàíîâëåíî, ÷òî притеснения ïðåêðàòèëèñü.

	Ïî  ïîëó÷åíèè íàäëåæàùèì îáðàçîì çàïîëíåííîé ôîðìû æàëîáû RA-60H «Çàÿâëåíèå àðåíäàòîðà î 
притеснениях» æàëîáà ðàññìàòðèâàåòñÿ äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ ìåð.  Â ïðîöåññå ðàññìîòðåíèÿ ìîæåò 
áûòü îïðåäåëåíî, ÷òî àðåíäàòîðó â äåéñòâèòåëüíîñòè òðåáóåòñÿ ïîäàòü æàëîáó íà îòêàç â ïðîäëåíèè àðåíäû èëè 
óìåíüøåíèå îáúåìà óñëóã, à íå íà притеснения. Â òàêîì ñëó÷àå àðåíäàòîðó áóäåò ïðåäîñòàâëåíà íåîáõîäèìàÿ ôîðìà.  
Æàëîáû, â êîòîðûõ ïðèâîäÿòñÿ ôàêòû, êîòîðûå ìîãëè áû áûòü îòíåñåíû ê притеснениям, ïåðåäàþòñÿ àäâîêàòó.  
Êîïèÿ æàëîáû âðó÷àåòñÿ âëàäåëüöó æèëüÿ, è àäâîêàò îòäåëà êîíòðîëÿ ñîáëþäåíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà íàçíà÷èò 
âñòðå÷ó àðåíäàòîðà è âëàäåëüöà.

	 Â õîäå âñòðå÷è, êàê ïðàâèëî, ñîñòàâëÿåòñÿ ïèñüìåííîå ñîãëàøåíèå, ïîäïèñûâàåìîå ñòîðîíàìè, â 
êîòîðîì êîíêðåòèçèðóþòñÿ ìåðû ïî èñïðàâëåíèþ íàðóøåíèé, êîòîðûå äîëæíû ïðåäïðèíÿòü îäíà èëè îáå 
ñòîðîíû.  Ðåàëèçàöèÿ ñîãëàøåíèÿ êîíòðîëèðóåòñÿ àäâîêàòîì DHCR äëÿ ãàðàíòèè òîãî, ÷òî ëþáîå ïîâåäåíèå, 
ðàññìàòðèâàåìîå êàê притеснение, ïðåêðàòèëîñü.

	 Åñëè óäîâëåòâîðèòåëüíîå ñîãëàøåíèå íå äîñòèãàåòñÿ è/èëè åñëè âëàäåëåö ïðîäîëæàåò ïðîòèâîïðàâíûå 
äåéñòâèÿ, îòäåë êîíòðîëÿ ñîáëþäåíèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà èíèöèèðóåò ïðîâåäåíèå îôèöèàëüíîãî ðàçáèðàòåëüñòâà 
ñóäüåé ïî àäìèíèñòðàòèâíûì äåëàì, äîáèâàÿñü íàëîæåíèÿ øòðàôà íà âëàäåëüöà.  Îôèöèàëüíîå ðàçáèðàòåëüñòâî 
ïðîâîäèòñÿ â îôèñå DHCR è òðåáóåò ëè÷íîãî ïðèñóòñòâèÿ àðåíäàòîðà è âëàäåëüöà äëÿ äà÷è ñâèäåòåëüñêèõ 
ïîêàçàíèé.  Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ýòî ìîæåò ïîòðåáîâàòü ïîñåùåíèÿ îôèñà â òå÷åíèå íåñêîëüêèõ äíåé.
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	 Åñëè âû ñ÷èòàåòå, ÷òî ÿâëÿåòåñü æåðòâîé притеснений, ìîæíî ïîëó÷èòü â îòäåëå ïî âîïðîñàì àðåíäû 
â ñâîåì ðàéîíå èëè îêðóãå «Жалоба арендатора – притеснение» (ôîðìà RA-60H DHCR) èëè íàïèñàòü  
ïî àäðåñó:
 

DHCR Enforcement Unit
Gertz Plaza

92-31 Union Hall Street
Jamaica, NY 11433

	

	 Äëÿ ïîëó÷åíèÿ äîïîëíèòåëüíîé èíôîðìàöèè èëè ïîìîùè çâîíèòå íà èíôîðìàöèîííóþ ëèíèþ DHCR 
ïî âîïðîñàì àðåíäû èëè ïîñåòèòå îòäåë ïî âîïðîñàì àðåíäû â ñâîåì ðàéîíå èëè îêðóãå.
				  
					     Êóèíñ		     		  Íèæíèé Ìàíõýòòåí
					     92-31 Union Hall Street 	   	 25 Beaver Street
					     6-й этаж		    		  5-й этаж		
					     Jamaica, NY 11433	    	 New York, NY 10004
					     (718) 739-6400			 

					     Áðóêëèí		    		  Áðîíêñ
					     55 Hanson Place 	    	 2400 Halsey Street
					     7-й этаж		    		  Bronx, NY 10461
					     Brooklyn, NY 11217	    								      
	

					     Âåðõíèé Ìàíõýòòåí	   	 Îêðóã Âåñò÷åñòåð
					     163 W. 125th Street 	    	 75 South Broadway,
					     5-й этаж		    		  2-й этаж
					     New York, NY 10027	    	 White Plains, NY 10601 
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