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Çàëîãîâûé äåïîçèò — ýòî ñðåäñòâà, êîòîðûå àðåíäàòîð âíîñèò âëàäåëüöó æèëüÿ çà ðåìîíò êàêèõ-ëèáî 
ïîâðåæäåíèé æèëüÿ, îòâåòñòâåííîñòü çà êîòîðûå íåñåò àðåíäàòîð.

Ðàçìåð çàëîãîâîãî äåïîçèòà â ñëó÷àå æèëüÿ ñ ðåãóëèðóåìîé àðåíäíîé ïëàòîé îáû÷íî îãðàíè÷åí 
çàêîíîäàòåëüñòâîì ñóììîé, ðàâíîé àðåíäíîé ïëàòå çà îäèí ìåñÿö. Ïðè ýòîì, åñëè âëàäåëåö æèëüÿ 
ïîëó÷èë ñ àðåíäàòîðà çàëîãîâûé äåïîçèò â ðàçìåðå àðåíäíîé ïëàòû çà äâà ìåñÿöà, êîãäà íà æèëüå â 
ïåðâûé ðàç ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ ñòàáèëèçàöèÿ àðåíäíîé ïëàòû, è ýòîò àðåíäàòîð ïðîäîëæàåò çàíèìàòü 
æèëüå, òî àðåíäàòîð áóäåò îáÿçàí âíîñèòü çàëîãîâûé äåïîçèò â ðàçìåðå àðåíäíîé ïëàòû çà äâà ìåñÿöà.  
Ñëåäóþùèé àðåíäàòîð íå îáÿçàí âíîñèòü çàëîãîâûé äåïîçèò, ïðåâûøàþùèé àðåíäíóþ ïëàòó çà îäèí 
ìåñÿö.

Ïðè ïðîäëåíèè àðåíäû ñ óâåëè÷åíèåì àðåíäíîé ïëàòû èëè óâåëè÷åíèè ïîñëåäíåé â òå÷åíèå òåêóùåãî 
ñðîêà àðåíäû âëàäåëåö æèëüÿ ìîæåò ïîëó÷èòü ñ àðåíäàòîðà äîïîëíèòåëüíûå ñðåäñòâà äëÿ ïðèâåäåíèÿ 
ðàçìåðà çàëîãîâîãî äåïîçèòà â ñîîòâåòñòâèå ñ íîâûì ðàçìåðîì àðåíäíîé ïëàòû çà ìåñÿö. Äàæå 
åñëè àðåíäàòîð ìîæåò áûòü îñâîáîæäåí îò âûïëàòû ïðèáàâêè àðåíäíîé ïëàòû â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî 
ïîäïàäàåò ïîä äåéñòâèå îñâîáîæäåíèÿ ïîæèëûõ ëþäåé îò ïîâûøåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû (SCRIE) (ñì. 
Èíôîðìàöèîííûé áþëëåòåíü ¹ 21 «Îñîáûå ïðàâà ïîæèëûõ ëþäåé») èëè îñâîáîæäåíèÿ èíâàëèäîâ 
îò ïîâûøåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû (DRIE) (ñì. Èíôîðìàöèîííûé áþëëåòåíü ¹ 20 «Îñîáûå ïðàâà ëèö ñ 
èíâàëèäíîñòüþ»), îí äîëæåí âíåñòè óâåëè÷åííûé çàëîãîâûé äåïîçèò.

Âëàäåëåö æèëüÿ äîëæåí äåðæàòü çàëîãîâûé äåïîçèò íà íàêîïèòåëüíîì ñ÷åòå â áàíêå øòàòà Íüþ-Éîðê. 
Âëàäåëåö æèëüÿ äîëæåí óâåäîìèòü àðåíäàòîðà î íàçâàíèè è àäðåñå áàíêà è âûïëàòèòü àðåíäàòîðó 
ïîëíóþ ñóììó ãîäîâîãî ïðîöåíòà çà âû÷åòîì ñóììû â 1% îò ðàçìåðà çàëîãîâîãî äåïîçèòà â ãîä, 
èäóùåé íà ïîêðûòèå àäìèíèñòðàòèâíûõ ðàñõîäîâ âëàäåëüöà æèëüÿ.  Àðåíäàòîð ìîæåò ïî ñâîåìó 
âûáîðó, âû÷èòàòü ñóììó ãîäîâîãî ïðîöåíòà èç àðåíäíîé ïëàòû, õðàíèòü äåíüãè â äîâåðèòåëüíîì 
óïðàâëåíèè äî êîíöà ñðîêà àðåíäû èëè ïîëó÷àòü ñóììó åäèíîâðåìåííî â êîíöå êàæäîãî ãîäà.

Çàëîãîâûé äåïîçèò íå ìîæåò èñïîëüçîâàòüñÿ â êà÷åñòâå àðåíäíîé ïëàòû çà ïîñëåäíèé ìåñÿö àðåíäû.  
Åñëè àðåíäàòîð ñîáëþäàë óñëîâèÿ àðåíäû è îñòàâèë æèëüå â òîì æå ñîñòîÿíèè, ÷òî è â íà÷àëå 
ñðîêà àðåíäû, çà èñêëþ÷åíèåì åñòåñòâåííîãî èçíîñà, â êîíöå ñðîêà àðåíäû âëàäåëåö æèëüÿ äîëæåí 
ïîëíîñòüþ âîçâðàòèòü çàëîãîâûé äåïîçèò.  Åñëè æèëüþ áûë íàíåñåí óùåðá, âëàäåëåö æèëüÿ ìîæåò 
÷àñòè÷íî èëè ïîëíîñòüþ èçðàñõîäîâàòü äåïîçèò íà ïîêðûòèå óùåðáà.

Åñëè àðåíäàòîð íå ñîãëàñåí ñ âëàäåëüöåì æèëüÿ â âîïðîñàõ, êàñàþùèõñÿ çàëîãîâîãî äåïîçèòà èëè 
âûïëàòû ãîäîâîãî ïðîöåíòà, àðåíäàòîð ìîæåò íà÷àòü ðàçáèðàòåëüñòâî â ñóäå ìåëêèõ òÿæá èëè 
îáðàòèòüñÿ â Áþðî çàùèòû ïðàâ ïîòðåáèòåëåé è áîðüáû ñ ìîøåííè÷åñòâîì (Consumer Frauds and 
Protection Bureau) ïðè îôèñå ãåíåðàëüíîãî ïðîêóðîðà øòàòà Íüþ-Éîðê.  Åñëè âëàäåëåö æèëüÿ òðåáóåò 
îò àðåíäàòîðà âíåñåíèÿ çàëîãîâîãî äåïîçèòà â ðàçìåðå, ïðåâûøàþùåì àðåíäíóþ ïëàòó çà îäèí ìåñÿö, 
àðåíäàòîð ìîæåò ïîäàòü «Æàëîáó àðåíäàòîðà íà çàâûøåííóþ àðåíäíóþ ïëàòó è/èëè ÷ðåçìåðíî 
âûñîêèé çàëîãîâûé äåïîçèò» (ôîðìà RA-89 DHCR).
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  Äëÿ ïîëó÷åíèÿ äîïîëíèòåëüíîé èíôîðìàöèè èëè ïîìîùè çâîíèòå íà èíôîðìàöèîííóþ 
  ëèíèþ DHCR ïî âîïðîñàì àðåíäû èëè ïîñåòèòå îòäåë ïî âîïðîñàì àðåíäû â ñâîåì ðàéîíå  
  èëè îêðóãå.
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 Èñòî÷íèêè:
 Ñâîä ïîëîæåíèé î ñòàáèëèçàöèè àðåíäíîé ïëàòû (Rent Stabilization Code) ã. Íüþ-Éîðêà, ðàçäåë 2525.4
 Ïîëîæåíèÿ î çàùèòå àðåíäàòîðîâ (Tenant Protection Regulations), ðàçäåë 2505.4
 Ïîëîæåíèÿ î ðåãóëèðîâàíèè àðåíäíîé ïëàòû è âûñåëåíèÿ (Rent and Eviction Regulations) ã. Íüþ-Éîðêà,  
 ðàçäåë 2205.5
 Ïîëîæåíèÿ î ðåãóëèðîâàíèè àðåíäíîé ïëàòû è âûñåëåíèÿ (Rent and Eviction Regulations) øòàòà Íüþ-Éîðê,  
 ðàçäåë 2105.5
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