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YON PIBLIKASYON BIWO ADMINISTRASYON LWAYE
DIVIZYON LOJMAN AK RENOUVELMAN KOMINOTE
BIWO ADMINISTRASYON PRI LWAYE

#24 Major Capital Improvement, MCI (Gwo Amelyorasyon Enpotan)
Kesyon ak Repons

Andrew M. Cuomo, Gouvene

Kisa yon MCI ye?

L¢ pwopriyete yo fé amelyorasyon oswa enstalasyon nan yon bilding ki depannde Iwa sou estabilizasyon pri
lwaye oswa lwa sou kontwol pri Iwaye, yo kapab aplike nan Division of Housing and Community Renewal
(Divizyon Lojman ak Renouvélman Kominote) pou yo jwenn apwobasyon pou ogmante pri lwaye lokaté yo
dapre vre fre amelyorasyon oswa enstalasyon an ki verifye. Kek egzanp atik MCI gen ladan aparey pou chofe
dlo, fenet, re-enstalasyon fil elektrik, plonbri ak twati.

Pou kalifye kom yon MCI, amelyorasyon an oswa enstalasyon an dwe:

1. ka depresye dapre Kod Internal Revenue (Depatman Revni), ki pa reparasyon oding;

2. se pou operasyon, konsévasyon ak antretyen bilding nan;

3. nan avantaj tout lokate yo dirékteman oswa endirekteman; epi,

4. satisfe kondisyon ki anplas nan kalandriye diredvi ki endike nan Rent Regulations (Reégleman Pri Lwaye) ki
anvige.

Pou kalifye pou yon ogmantasyon pri lwaye, MCI dwe se yon nouvo enstalasyon epi pa yon reparasyon nan
ansyen ekipman. Kek pwosedi kalifye kom MCI tou, tankou "rejwentman" yon bilding. F¢y Enfomasyon

#33, "Kalandriye Diredvi" gen ladan yon lis pasy¢l enstalasyon ki kalifye pou ajisteman pri Iwaye nan MCI.
Pwopriyete yo dwe depoze tout aplikasyon pou ajisteman pri Iwaye nan MCI nan dezan apre enstalasyon an.

Kijan yon pwopriyeté aplike pou yon MCI epi ki kalite dokiman Ki nesesé?

Yon pwopriyeté dwe depoze yon APLIKASYON PWOPRIYETE POU OGMANTASYON PRI LWAYE
DAPRE GWO REPARASYON ENPOTAN (fom DHCR RA-79) ki disponib nan Biwo Pri Lwaye Minisipalite
DHCR oswa nan biwo prensipal ki nan Gertz Plaza, 92-31 Union Hall Street, Jamaica, NY 11433, oswa sou
sitweb DHCR.

Nou ankouraje pwopriyete ti bilding yo pou yo kontakte Inite SBO DHCR pou yo jwenn ¢d teknik anvan yo
depoze aplikasyon yo. Tout pwopriyeté yo ak jeran ki nan koperativ/sosyete kondominyom dwe revize
Enstwiksyon ki nan MCI (Enstwiksyon RA-79) avék anpil atansyon pandan y ap ranpli fom aplikasyon an
(RA-79) paske enstwiksyon yo pi detaye pase Féy Enfomasyon sa a, ki gen enfomasyon jeneral yo.

Fom aplikasyon pwopriyeté ranpli a dwe endike:
1. yon lis travay ki fet;
2. setifika pwopriyete a ak kontrakté yo bay konsénan fre travay la ak dat travay la te komanse ak dat li
te fini;
3. prev peman an;
kopi tout apwobasyon ki neses¢ nan ajans gouveénman ki aplikab pou travay la fét;
5. yon konfimasyon antretyen sevis yo ak yon lis lokate avek sitiyasyon pri lwaye kontwole yo apa.

Ee
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Kijan DHCR travay sou yon aplikasyon MCI?

1. Le yon pwopriyete soumet yon aplikasyon pou MCI, DHCR ap fé lokaté yo konnen sa epi | ap
bay lokaté yo yon posiblite pou yo soumet repons alekri pou aplikasyon an. Lokaté yo ap resevwa
enstwiksyon pou yo fé¢ komante sou enstalasyon ki konséne a (yo) jan sa posib yon fason espesyal.

Lokate yo kapab mande plis tan pou yo bay repons pou aplikasyon an.

2. Pwopriyete a ka konseve yon kopi aplikasyon an ansanm avek tout dokiman sipo yo nan lokal li
yon fason pou lokate yo ka egzamine li. Men, yon kopi konpl¢ aplikasyon MCI ansanm avek tout
dokiman sipd yo ap toujou disponib nan DHCR pou lokate yo revize depi yo f¢ demann lan alekri.
DHCR ap revize aplikasyon an, | ap konsidere repons lokateé yo epi li ka mande 16t dokiman si li kwe

sa nesese.

3. Le¢ DHCR fin travay sou aplikasyon an, DHCR ap bay yon 16d swa pou akode yon ogmantasyon
pri Iwaye pou kantite lajan total pwopriyeté a mande a, yon pati nan kantite lajan an, oswa pou
bay refi pou demann lan. DHCR ap voye avi ba pwopriyete a ak lokaté yo konsénan kantite lajan
ogmantasyon pri Iwaye a pou chak chanm ak modalite asosye yo nan yon 1od alekri. Ogmantasyon

pri Iwaye a se yon diplis pémanan nan pri Iwaye a.

Ay

Eske DHCR ap konsidere repons lokaté a ki endike enstalasyon an gen defo?

1. Sienstalasyon an te resevwa apwobasyon obligatwa nan yon 10t ajans gouvénman, n ap konsidere
repons lokaté a men sa ka lakoz nou bay refi pou aplikasyon an. Nan ka konsa, nou ka bay lokaté yo

referans pou yo ale nan 10t ajans gouvénman pou aksyon komsadwa.

Egzanp: Nan Vil New York, enstalasyon aparey pou chofe dlo, plonbri ak re-enstalasyon fil egzije

apwobasyon Department of Buildings (Depatman Konstwiksyon).

2. Sienstalasyon an pa t egzije apwobasyon nan yon lot ajans gouvénman, pwopriyeté a kapab bay
yon repons pou plent lokate yo depi li soumet yon deklarasyon sou séman yon achitek oswa enjenye
lisansye fé pou endike enstalasyon an pa gen defo. Lokaté yo kapab konteste deklarasyon sou
séman an depi yo soumet yon deklarasyon a omwen 51% lokate ki te fé¢ premye plent lan, ki endike
enstalasyon an toujou gen defo oswa lokaté yo kapab soumét yon kont-deklarasyon sou séman
yon achiték oswa yon enjeny¢ lisansye feé. Deklarasyon sou séman an dwe gen siyati orijinal ak so

pwofesyon¢l achiték la oswa enjeny¢ a, men pa yon kopi.

DHCR ap konsidere deklarasyon omwen 51% lokate ki te fé¢ premye plent lan oswa kont-deklarasyon
sou seman lokate yo 1¢ I ap deside si pou li apwouve aplikasyon pou MCI oswa si pou li bay refi pou

aplikasyon an. DHCR ka f¢ yon enspeksyon pou ede jwenn desizyon li.

Egzanp: Enstalasyon fenét, twati ak pot 1obi pa bezwen apwobasyon nan 10t ajans gouvénman.

Kijan dosye depans yo ta dwe konséve pou MCI?

Pou fasilite nou travay pi vit sou aplikasyon an, nou ankouraje pwopriyete yo toutbon pou yo peye tout fré pou
MCI yo avek chek. Siyo fé peman avek lajan kach pou depans MCI ki akseptab, depans yo dwe sipote avek
dokiman komsadwa. Nenpot MCI pwopriyeté a reklame dwe sipote avek dokiman komsadwa ki ta dwe gen
ladan omwen youn nan dokiman sa yo: chek anile (yo) anmenmtan avek reyalizasyon travay la, resi bodwo ki
make peye okonplé anmenmtan avek reyalizasyon travay la; kontra ki siyen, deklarasyon sou séman kontrakte

ki endike enstalasyon an te fét epi peye okonple.
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Kelkeswa le DHCR jwenn yon depans pwopriyete a reklame ki bezwen 10t rechech, DHCR ka mande pou
pwopriyeté a bay dokiman siplemanté. Kote prév yo jistifye komsadwa, nou p ap apwouve diferans ant depans
pwopriyete a reklame a ak depans li jistifye a.

Si nou jwenn gen yon enter¢ ekite oswa yon idantite enter¢ ant kontrakte a ak pwopriyete bilding nan, I¢ sa a
nou ka mande prév siplemanté pou depans ak peman, sitou sa ki asosye avek enstalasyon an.

Eske vyolasyon vo ap afekte apwobasyon yon MCI?

DHCR kapab bay refi pou aplikasyon an okonplé oswa pou yon pati ladan, si pwopriyete a pa antreteni tout
sévis obligatwa yo, oswa si gen vyolasyon danjere imedyatman nan moman an ki pa rezoud dapre nenpot Iwa
minisipal, lwa konte, lwa Leta oswa lwa federal ki gen pou we ak antretyen s¢vis yo. Séten vyolasyon lokate
a lakoz ka jwenn eksepsyon. Nou p ap apwouve yon MCI si DHCR jwenn as¢lman ki pa rezoud sou bilding
nan oswa si gen yon lod DHCR te bay pou rediksyon pri Iwaye nan tout bilding nan ki anvige, dapre yon
diminisyon nan sevis yo. DHCR ap travay vit sou nenpot aplikasyon yon pwopriyete depoze pou aplike pri
Iwaye a anko. Yon lokate ki gen apatman li ki gen yon 10d ki anvigeé pou rediksyon pri lwaye apa, dapre yon
diminisyon nan sevis yo ap jwenn egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye nan MCI jouk 1¢ DHCR aplike pri
Iwaye a anko.

Ay

Eske yon pwopriyete kapab resevwa yon MCI si li te deja resevwa yon Rabé nan Taks J-51?

Wi, men, si pwopriyeté apatman ki nan Vil New York resevwa yon rab¢ nan taks (J-51) pou MCI, ogmantasyon
pri lwaye a ap redui dapre yon posyon valé rabe nan taks la. Pri lwaye a ap redui pou yon ti tan nan pwosedi
MCI oswa nan yon 10t dat nan Pwosedi Modifikasyon Rabé nan Taks la. Y ap aplike pri Iwaye a anko nan fen
peryod rabe¢ nan taks la dapre yon 1od DHCR bay pou aplike pri Iwaye a anko pou apatman ki gen pri Iwaye
kontwole ak yon avi pwopriyete a depoze pou apatman ki gen pri lwaye estabilize.

Ki kantite lajan pwopriveté a kapab touche nan yon ogmantasyon pri Iwaye nan MCI?

Pou apatman ki gen pri Iwaye estabilize, ogmantasyon pri Iwaye pwopriyete a kapab touche nan nenpot ane pa
ka depase 6% pri lwaye lokate a nan Vil New York ak 15% pri Iwaye lokate a deyo Vil New York nan moman li
te depoze aplikasyon an.

Pou tout apatman ki gen pri Iwaye kontwole, ogmantasyon pri lwaye pwopriyeteé a kapab touche nan nenpot ane
pa ka depase 15% pri lwaye lokate apati dat piblikasyon 10d la.

Pou apatman ki gen pri lwaye estabilize yo, gen yon fiti ogmantasyon pémanan, ak yon ogmantasyon retwo-
aktif pou yon ti tan. Pwopriyete a kapab touche fiti ogmantasyon pémanan an, ki vin pati nan pri Iwaye legal

la anvan. Peman retwo-aktif yo se kantite lajan lokate a dwe ant dat la ak dat piblikasyon 10d DHCR ki akode
MCI. Yo aplike se¢lman pou lokate ki gen pri Iwaye estabilize epi yo reprezante yon ogmantasyon pou yon ti tan.
Pou apatman ki gen pri lwaye kontwole yo, pa gen posyon ki retwo-aktif.

Yon granmoun aje ki gen yon Senior Citizen Rent Increase Exemption, SCRIE (Egzanpsyon nan Ogmantasyon
Pri Lwaye pou Granmoun Aje) ki valab, oswa yon moun andikape ki gen yon Disability Rent Increase
Exemption, DRIE (Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye pou Moun Andikape) ap jwenn egzanpsyon nan
peman nenpot posyon ajisteman MCI ki ta ogmante pri lwaye total la a plis pase 1/3 revni disponib total li.
Men, lokaté SCRIE yo ak lokaté DRI yo dwe peye yon ogmantasyon nan depo garanti ki soti nan ogmantasyon
pri lwaye nan MCI.
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Kijan ogmantasyon MCI ap afekte nouvo kontra Iwaye yo ak kontra renouvélman yo?

Si yon (keék) apatman vid oswa si li vin vid pandan aplikasyon pou MCI annatant, pwopriyete a dwe fe
nenpot nouvo lokaté konnen pri lwaye lokate yo pral ogmante si yo apwouve aplikasyon pou MCI. Si

li pa endike ogmantasyon pri lwaye ki prevwa nan nouvo kontra lwaye a sa ap lakoz nou pa apwouve
ogmantasyon MCI pou apatman sa a jouk I¢ lokate a renouvle kontra lwaye a. Si yon pwopriyete reklame
ogmantasyon pri lwaye san li pa bay bon jan avi pou sa, pwopriyete a riske tonbe anba sanksyon pou
twop fre.

Atik yon nouvo kontra Iwaye ki bay avi avek satisfaksyon pou yon nouvo lokaté konsénan yon aplikasyon
pou MCI ki annatant se kloz ki bay sa ki endike anba la a: “Pwopriyeté a te depoze yon aplikasyon pou
yon ogmantasyon pri Iwaye nan DHCR dapre travay ki endike anba la a: , Rejis
# . Si DHCR ta dwe bay yon lod pou akode ogmantasyon pri Iwaye a, pri lwaye ki
prevwa nan kontra Iwaye sa a ap ogmante.”

Si DHCR apwouve yon aplikasyon pou yon ogmantasyon pri Iwaye ki baze sou yon MCI, pwopriyete a ka
ajiste pri lwaye a pandan dire yon kontra lwaye ki la deja se¢lman si kontra lwaye a gen yon atik ki sitou bay
pwopriyeté a otorizasyon pou f¢ sa. Yon atik kontra Iwaye a ta bay sa ki endike anba la a avek satisfaksyon:
"Pri lwaye ki endike nan kontra Iwaye sa a ka ogmante oswa diminye avék yon 10d DHCR oswa Komisyon
Gid Pri Lwaye."

Kijan Amannman 2014 nan Kod Pri L.waye a afekte pwosesis dosye MCI ak ogmantasyon yo nan pri
Iwaye a?

* DHCR pa gen otorizasyon anko pou akode ogmantasyon MCI pou ekipman pwopriyete a enstale nan
konveésyon ant konte prensipal ak konte endividy¢l (direk oswa sou-konte).

* DHCR ap fé rechéch pa li pou vyolasyon "danjere" imedyat nan yon bilding 1¢ pwopriyeté a soumét yon
aplikasyon pou MCI. Sinou jwenn vyolasyon sa yo, n ap bay refi pou aplikasyon an epi pwopriyete a ka
depoze aplikasyon an anko nan 60 jou ansanm avek yon dele asosye sou egzijans pou depoze aplikasyon
an nan 2 zan apre reyalizasyon travay la.

* Yon pwopriyete kapab touche posyon yon ogmantasyon pri lwaye nan MCI (pémanan oswa pou yon ti tan)
ki pwograme pou pwopriyete a touche apre dat yon Lod DHCR bay pou Rediksyon Pri Lwaye vin anvige.
Posyon sa a ap vin posib pou pwopriyete a touche, pidevan selman, apati dat Lod DHCR pou Aplike Pri
Lwaye Anko vi anvige.

Sous:

New York City Rent Stabilization Code (Kod Vil New York pou Estabilizasyon Pri Lwaye), Seksyon 2522.4
Tenant Protection Regulations (Reégleman pou Pwoteksyon Lokate), Seksyon 2502.4

New York City Rent and Eviction Regulations (Régleman Vil New York pou Lwaye ak Degepisman),
Seksyon 2202.4

Reégleman Eta New York pou Lwaye ak Degepisman (New York State Rent and Eviction Regulations),
Seksyon 2102.3
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Revise (Fevriye 2014)

Pou jwenn plis enfomasyon oswa éd, rele Liy Enfomasyon DHCR, oswa ale
nan Biwo Lwaye Minisipalite oswa Konte a.

Queens Lower Manhattan
92-31 Union Hall Street 25 Beaver Street
6yem Etaj Syem Etaj

Jamaica, NY 11433 New York, NY 10004

(718) 739-6400

Brooklyn Bronx
55 Hanson Place 2400 Halsey Street
7yeém Etaj Bronx, NY 10461

Brooklyn, NY 11217

Upper Manhattan Konte Westchester

163 W. 125th Street 75 South Broadway
Syeém Etaj 2yeém Etaj

New York, NY 10027 White Plains, NY 10601

(914) 948-4434
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