RA-LRI (3/16)

This document has been translated from the English language to the Haitian Creole
language. This translation is provided purely as a guide to the corresponding
English form and is not intended to replace the use of the English form. The Office
of Rent Administration (ORA) has had this document translated to assist users
with Limited English Proficiency. Please note that the translation is by a contactor
retained by the Office of General Services. ORA does not guarantee or warrant

the accuracy of the translation.

Nou tradui dokiman sa a ki nan lang Anglé pou mete li nan lang Kreyol ayisyen.
Nou bay tradiksyon sa a s¢lman kom yon gid pou fom ekivalan angl¢ a epi
tradiksyon an pa la pou ranplase itilizasyon fom anglé a. Biwo Administrasyon
Pri Lwaye [Office of Rent Administration (ORA)] te fe tradui dokiman sa a pou
ede itilizate ki pa Maton nan lang Anglé. Se yon ajans Biwo Sévis Jeneral
(Office of General Services) angaje pou fé tradiksyon an. ORA pa bay okenn garanti

ni asirans pou presizyon tradiksyon an.
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Eta New York (State of New York)
Division of Housing and Community Renewal
Office of Rent Administration
Gertz Plaza
92-31 Union Hall Street
Jamaica, New York 11433

Sitweb: www.nyshcr.org
Imél: rentinfo@nyshcr.org

Dat Revizyon: Mas 2016

Kondisyon Siplemanté nan KONTRA LWAYE nan Vil New York (New York City)
pou Lokaté ki Peye Pri Lwaye Estabilize

SI YON PWOPRIYETE KAY PA TACHE YON KOPI KONDISYON SIPLEMANTE SA A NAN KONTRA LWAYE LOKATE
A SAN REZON VALAB SA KA LAKOZ LI TONBE ANBA SANKSYON YON AMANN OSWA LOT SANKSYON

AVI

Kondisyon Siplemant¢ sa a, ansanm avek Avi sa a, dwe tache nan tout nouvo kontra lwaye ak renouveélman kontra
Iwaye pou apatman ki peye lwaye estabilize. Nou te prepare Kondisyon Siplemant¢ sa a dapre Seksyon 26-511(d) Lwa Vil
New York konsénan Estabilizasyon Pri Lwaye (New York City Rent Stabilization Law).

Kondisyon siplemant¢ sa a dwe an pi gwo let pase gwose 1€t kontra lwaye a Kondisyon Siplemante a tache a. Langaj
ki anba la a dwe paret an karakte gra sou fas chak kontra lwaye: “KONDISYON SIPLEMANTE A ENDIKE DWA AK
OBLIGASYON LOKATE YO AK PWOPRIYETE KAY YO ANBA LWA KONSENAN ESTABILIZASYON PRI
LWAYE.”

( Seksyon 1 (Si sa se yon renouvélman kontra Iwaye # w ap fé, pa ranpli seksyon 1, ale nan seksyon 2) )

Si Kaz la koche, pwopriyete kay la DWE montre kijan li te kalkile kantite lajan ki prevwa pou pri Iwaye nan chak
nouvo kontra Iwaye anwo pri lwaye ki anba kontwol legal 1¢ 1i ranpli tablo ki anba la a. Pwopriyet¢ kay la pa gen dwa pou
yon pri lwaye ki pi plis pase pri Iwaye ki sou kontwol legal la. Pou jwenn plis enfomasyon, gade Fey Enfomasyon #5 DHCR.
Answit, pwopriyete kay la DWE ranpli Avi Pou Divilgasyon Istwa Enfestasyon Pinéz ba Lokate (Notice To Tenant Disclosure
of Bedbug Infestation History) a, jan Seksyon 27-2018.1 Kod Antretyen Lojman Vil New York (NYC Housing Maintenance
Code) egzije sa, ki obligatwa pou bay lokat¢ a ansanm avek Kondisyon Siplemanté sa a nan Kontra Lwaye a.

NENPOT OGMANTASYON KI DEPASE PRI LWAYE ANVAN AN KI SOU KONTWOL LEGAL DWE FET .
DAPRE AJISTEMAN KOMISYON GID PRI LWAYE (RENT GUIDELINES BOARD) A AKSEPTE EPITOU DAPRE KOD
ESTABILIZASYON AN.

KALKIL PRI LWAYE POU NOUVO KONTRA LWAYE:
Kondisyon Apatman an ak Dénye Lokaté a (Pwopriyete a Dwe Koche Kaz Apwopriye - (A), (B), (C), oswa (D).)
(A) Apatman sa a te dwe pou pri lwaye ki estabilize 1¢ dénye lokat¢ a te kite apatman an. Si dénye lokasyon estabilize
a te pi plis pase 4 ane anvan siyati kontra lwaye sa a, gade RSC 2526.1(a)(3)(iii) oswa F¢y Enfomasyon #5 DHCR

ki ka bay Pwopriyeté Kay la dwa pou ogmantasyon siplemanté dapre gid pri lwaye sou dénye lokasyon estabilize a.

Adreés: X Apt.# X

1. Pri Lwaye ki # te Anba Kontwol Legal Anvan $ X

(i) Ogmantasyon siplemant¢ dapre Gid Pri Lwaye, ki anvige¢ sélman,
si dénye lokasyon estabilize a te plis pase 4 ane anvan siyati kontra Iwaye sa a. $ X

2. Ogmantasyon Legal Nouvo Pri Lwaye

(i) Ogmantasyon ki baze sou (1 ane) oswa (2 ane) kontra Iwaye oswa
(Limit Apatman Vid pou Lwaye Preferansy¢l). Fé wonn nan youn. ( X %) $ X

(i1)) Ogmantasyon ki baze sou dire tan an (8 ane oswa plis) depi dénye
alokasyon pou apatman lib oswa si ou pa t pran alokasyon pou
apatman vid, kantite ane apatman an te depannde estabilizasyon an
(0.6% x kantite ane yo) $ X

(i) Ogmantasyon ki baze sou feb kantite pri lwaye a. Si li anvige
ranpli (a) oswa (b), men pa toulede.

(a) Prilwaye anvan ki te anba kontwol legal te pi piti pase $ X
$300 dola-ogmantasyon siplemanté $100 dola, antre 100

(b) Si pri lwaye anvan ki te anba kontwol legal se te $300 dola

oswa plis men mwens pase $500 dola (1) $100
som nan (i) ak (ii) 2 X
(1) mwens (2). Si li pi piti pase zewo, antre zewo (3) X
Kantite lajan ki nan liy (3) $ X

3. Alokasyon pou Apatman Vid, si Komisyon Gid Pri Lwaye
Vil New York bay pémisyon (X % $ X

4. Ajisteman Siplemante dapre Gid yo, si Komisyon Gid Pri Lwaye
Vil New York bay pémisyon pou sa $ X
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5. Amelyorasyon nan Apatman Endividyel (Individual Apartment Improvements, IAI)

Demann Lokaté pou Dokiman

x| Koche kaz la si ou vle mande pwopriyeté kay la kopi dokiman yo nan moman sa a (pa egzanp, bodwo, chék anile,
elatriye) ki bay bon jan eksplikasyon epi ki sipote depans amelyorasyon nan apatman endividyel ki detaye nan
kondisyon siplemant¢ sa a. Si ou pa mande li kounye a, ou gen dwa legal pou mande li nan 60 jou ki vini
apre egzekisyon kontra Iwaye, nan kourye sétifye, epi pwopriyeté kay la dwe bay dokiman yo nan 30 jou
swa nan kourye sétifye oswa livrezon pésonél avék yon resi rekonesans lokaté a Siyen. (Ale nan Seksyon
3 Kondisyon Siplemanté a, Dispozisyon 4 — Lot Ogmantasyon Pri Lwaye, Amelyorasyon nan Apatman
Endivdyél.)

Atik yo

A. Reparasyon Twalét (koche kaz pou tout atik ki konséne ou)

=

Reparasyon ki Fet (si ou koche kaz sa a, ou pa gen obligasyon pou koche kaz pou chak Atik Apa nan Apatman)
OSWA

Atik Apa yo

(Koche kaz pou tout atik ki konsene ou)

Evye

Ko Douch la

Twalet

Benywa

Plonbri

Plaka yo

Vanite

Planche yo ak/oswa Mozayik Miray yo

Lot atik (bay deskripsyon) X Depans Total pou Pyés ak Mendév X

=

] e o o

* Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yém oswa 1/60yem) A)

Reparasvon Kuizin (koche kaz pou tout atik ki konséne ou

Reparasyon ki Fet (si ou koche kaz sa a, ou pa gen obligasyon pou koche kaz pou chak Atik Apa nan Apatman)
OSWA

Atik Apa yo

(Koche kaz pou tout atik ki konséne ou)

Evye

Fou

Frijide

Machin pou lave veso

Plaka yo

Plonbri

Planche yo ak/oswa Mozayik Miray yo

Anl¢é Kontwa yo

Lot atik (bay deskripsyon) X Depans Total pou Pyes ak Mendev X

=

e o o e

* Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yém oswa 1/60yém) (B)

C. ot Atik (koche kaz pou tout atik ki konséne ou

{

Pot yo

Fenét yo

Radyate yo

Enstalasyon Limye

Travay Elektrik

Plak Plat

Lot atik (bay deskripsyon) X Depans Total pou Pyes ak Mendev X

S

* Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yém oswa 1/60yem) ©)

$ X
Ogmantasyon Total Pri Lwaye IAI
Som (A)(B) ak (C)

* 1/40yeém si bilding nan gen 35 apatman oswa mwens. 1/60yém si bilding nan gen plis pase 35 apatman.
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6. Nouvo Pri Lwaye ki Anba Kontwol Legal $ X

*6A. Pri Lwaye Preferansyel $ X $ X
(si ou reklame i) (antre 6 oswa 6A)
7. Fré Anplis pou Ed-Kondisyone: $ X
8. Fré Anplis pou Aparéy Menaje (Lokaté a te enstale machin-a-lave,
schwa, machin pou lave veso) $ X
9. Sevis Oksilye ki reklame (pa egzanp, garaj) $ X
10. Lot (presize X ) $ X
11. Peman Total Nouvo Lokaté $ X

*Si ou reklame yon “pri Iwaye preferansyel”, tanpri li Dispozisyon # 20 Kondisyon Siplemante sa a.

(B) Apatman sa a te Anba Pri Lwaye Kontwole nan moman dénye lokat¢ a kite apatman an. Lokate sa a se premye
lokate ki peye pri lwaye estabilize epi pri Iwaye li te dako pou peye a epi ki endike nan kontra Iwaye a Kondisyon
Siplemante saatachease$ X . Pwopriyeté kay la gen dwa pou fé premye lokaté k ap peye pri lwaye
estabilize a peye yon pri lwaye mache a. Premye pri Iwaye li fé lokate ki peye pri Iwaye estabilize a ap vin premye
pri lwaye ki anba kontwol legal pou apatman an dapre sisteém estabilizasyon pri lwaye. Men, si lokaté a gen rezon
pou kwe pri lwaye sa a depase yon “pri Iwaye mache onét”, lokate a ka fé yon “Kontestasyon Pri Lwaye Mache
Onet” nan DHCR. Pwopriyete kay la gen dwa pou bay lokaté a preyavi, sou Fom RR-1 DHCR, konsénan dwa
pou f¢ yon kontestasyon konsa. Li dwe remet lokate a preyavi a nan kourye sétifye. Yon lokate gen selman 90 jou,
apre pwopriyete kay la te voye preyavi a nan kourye sctifye, pou fé yon kontestasyon. Sinon, pri lwaye ki endike
sou fom anrejistreman an ap vin premye pri Ilwaye ki anba kontwol legal.

(C) Prilwaye pou apatman sa a se yon Premye Pri Lwaye oswa yon Pri Lwaye ki Restriktire dapre yon Pwogram
Gouveénman. (Presize Pwogram nan X ) $ X

-OSswa-

(D) Lot X $ X .

(Presize — pa egzanp, yon pri Iwaye mache a oswa yon “premye” pri lwaye apre reparasyon nan yon apatman
endividyél kote dimansyon deyo apatman an te chanje anpil.)

( Seksyon 2 - Seksyon sa a fét pou ranpli pou nouvo kontra Iwaye ak renouvélman kontra Iwaye )

Kondisyon Siplemant¢ Kontra Lwaye a pou adaptasyon nan lojman:

X

X
(Enprime Adrés ak Nimewo Apatman ki gen Adaptasyon nan Lojman)
Dat Komansman Kontra Lwaye a: X Dat Finisman Kontra Lwaye a: X
Dat ki # endike nan Kontra Lwaye a: X

Lokate ki gen non li endike nan kontra lwaye a rekonét li resevwa kondisyon siplemanté kontra lwaye ki anwo anmenmtan
pou adaptasyon nan lojman ki endike anwo a.

X
Ekri Non Lokate a (yo) an Lét Detache

X
Siyati (yo) ak Dat la

Anba menas sanksyon lalwa bay, pwopriyete kay ki gen adaptasyon pou lojman an konfime li te bay kondisyon siplemante
ki endike anwo a pou lokaté a anmenmtan lokate a t ap siyen kontra lwaye a, epitou enfomasyon pwopriyete kay la
bay yo se enfomasyon ki vre ak egzat dapre dosye li yo.

X

Ekri Non Pwopriyete Kay la oswa
Ajan Pwopriyeté Kay la an Lét Detache

X
Siyati a ak Dat la
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( Seksyon 3 - DISPOZISYON )

ENTWODIKSYON:

Divizyon Lojman ak Renouvelman Kominote Eta New York (New York State Division of Housing and Community
Renewal, “DHCR”) bay Kondisyon Siplemante sa a dapre Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye (Rent Stabilization Law ,
“RSL”) ak Kod Estabilizasyon Pri Lwaye (Rent Stabilization Code, “RSC”). Anjeneral, li bay lokate yo ak pwopriyete
kay yo enfomasyon sou dwa ak responsablite debaz yo anba RSL.

Kondisyon Siplemanté sa a pa gen chak rég ki anvigé pou apatman ki gen pri lwaye estabilize. Li bay anpil enfomasyon
sélman epi dispozisyon li yo pa e pati nan kontra lwaye a epitou yo pa modifye kontra Iwaye a nonplis. Men, li fét pou tache
kom yon dokiman siplemanté nan kontra lwaye a. Li pa ni ranplase ni modifye plis seksyon egzat oswa konplé RSL, RSC,
nenpot 10d DHCR, oswa nenpot 10d Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York ki detémine lokasyon sa a.

Apandis la bay lis 0ganizasyon ki kapab bay ¢d pou lokate ak pwopriyete kay ki gen kesyon, plent oswa demann ki gen
pou we ak sije ki endike nan Kondisyon Siplemante¢ sa a.

Lokate¢ yo ta dwe konséve yon kopi Kondisyon Siplemante sa a ak nenpot kontra lwaye yo siyen.
1. OGMANTASYON POU KONTRA RENOUVELMAN LWAYE DAPRE GID YO:

Pwopriyeté kay la gen dwa pou ogmante pri lwaye a 1¢ lokaté a ap renouvle yon kontra lwaye (yon “renouvélman
kontra lwaye”). Chak ane, apati 1ye oktob, Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York fikse pousantaj ogmantasyon maksimom
akseptab sou pri lwaye ki vini imedyatman anvan 30 septanm ki pral komanse pandan ane 1¢ 10d gid la ap anvige. Dat yon
kontra lwaye komanse ap detémine ki lod gid ki aplike.

Lod Gid yo bay ogmantasyon pou Renouveélman Kontra Lwaye yo. Lokate k ap renouvle kontra lwaye li gen chwa
pou dire kontra Iwaye a. Diferan pousantaj yo fikse pou ogmantasyon pou kontra Ilwaye ki dire 1 ane oswa 2 ane. Lod gid yo
ka mete dispozisyon siplemante, tankou yon ajisteman siplemanté nan pri Iwaye ki ba. Pou jwenn 16t enfomasyon, gade Fey
Enfomasyon #26 DHCR

2. OGMANTASYON PRI LWAYE APATMAN VID POU NOUVO KONTRA LWAYE

Pwopriyete kay la gen dwa pou ogmante pri Iwaye anvan ki te anba kontwol legal la ¢ yon nouvo lokaté & yon kontra
lwaye (“nouvo kontra lwaye”). Pri Iwaye ki anba kontwol legal ki vini imedyatman anvan apatman vid la ka ogmante dapre
ogmantasyon legal pri Iwaye pou apatman vid ki prezante konsa:

Si nouvo kontra lwaye a se pou yon dire 2 ane, 20% pri lwaye anvan ki te anba kontwol legal la; oswa si kontra Iwaye
pou apatman vid la se pou yon dire 1 ane, ogmantasyon an dwe se 20% pri Ilwaye anvan ki te anba kontwol legal la mwens
yon kantite lajan ki egal a diferans ant:

a) Gid pou renouvelman kontra Iwaye sou 2 ane Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York pibliye (Rent Guidelines
Board, “RGB”) te aplike nan pri Iwaye anvan ki te anba kontwol legal la ak

b) Gid pou renouvelman kontra Iwaye sou 1 ane RGB te pibliye ki te aplike nan pri lwaye anvan ki te anba kontwol
legal la.

Lwa 2015 konsénan Pri Lwaye te chanje alokasyon pou apatman vid ki endike yon pwopriyete kapab ajoute pri lwaye
ki anba kontwol legal 1¢ lokate k ap kite apatman an t ap peye yon pri lwaye preferansyél. Si yon lokate¢ k ap kite yon apatman
t ap peye yon pri Iwaye preferansyel, ogmantasyon pri Iwaye pou lokasyon apatman vid la ki pa kapab aplike nan pri lwaye
legal lokate k ap kite apatman an ap limite a 5% si dénye kontra lwaye pou apatman ki vid la te komanse depi mwens pase
dezan, 10% si se mwens pase depi twazan, 15% si se mwens pase depi katran epi 20% si se depi katran oswa plis.

Lot ogmantasyon yo disponib pou pwopriyete kay kote pri Iwaye ki anba kontwol legal te ogmante pou dénye fwa dapre yon
alokasyon pou apatman vid sou uit (8) ane oswa plis anvan lokate a fé nouvo kontra pou Iwe apatman oswa si pwopriyete kay
la pa t pran alokasyon pou apatman vid, kantite ane apatman an te depannde pri Iwaye estabilize. Anjeneral, ogmantasyon sa a
egal a 0.6%, miltipliye pa pri lwaye anvan ki te anba kontwol legal, miltipliye pa kantite ane yo depi dénye ogmantasyon pri
lwaye pou apatman vid.

Si pri lwaye anvan ki te anba kontwol legal la te mwens pase $300 dola, ogmantasyon total pri Iwaye pou apatman vid
la dwe kalkile jan sa endike anwo a plis yon 1ot $100 dola. Si pri Iwaye anvan ki te anba kontwol legal la te omwen $300 dola,
epi pa plis pase $500 dola, nan okenn ka, ogmantasyon total pri Iwaye pou apatman vid la pa dwe pi piti pase $100 dola.

Yon lod RGB ka otorize yon 10t “alokasyon” pou apatman vid,” ki apa avék ogmantasyon legal pou apatman vid yon
pwopriyete kay ka reklame. Lokaté a gen chwa pou si kontra lwaye pou apatman vid la ap pou yon dire 1 ane oswa 2 ane.
Pou jwenn 10t enfomasyon, gade Fe¢y Enfomasyon #5 ak 26 DHCR.

Dapre Lwa 2011 sou Pri Lwaye, apati 24 jwen 2011, pwopriyete kay yo kapab reklame epi touche pa plis pase
yon (1) ogmantasyon pri lwaye nan nouvo kontra Iwaye nan yon ane almannak (1ye janvye jiska 31 desanm).

3. DEPO GARANTI

Yon pwopriyete kay ka touche yon depo garanti ki pa depase yon mwa pri lwaye a. Men, si lokaté ki la a te ale nan
apatman an anvan dat apatman an te fek vin sou pri lwaye estabilize a, epi si pwopriyeté kay la te touche plis pase pri lwaye
pou yon mwa kom depi garanti, pwopriyete kay la ka kontinye kenbe yon depo garanti pou apepre pri lwaye de (2) mwa pou
lokate a selman. L¢ pri lwaye a ogmante, pwopriyete kay la ka reklame yon 1ot kantite lajan pou mete depo garanti a apepre
a kantite lajan total pri lwaye ogmante pwopriyete kay la gen dwa pou touche a.

Pwopriyete kay la dwe depoze yon depo garanti nan yon kont fidisy¢ ki bay enteré nan yon 6ganizasyon labank nan
Eta New York. Lokaté a gen chwa pou aplike enteré a nan pri lwaye a, pou kite enter¢ a nan bank lan oswa pou resevwa
entere a chak ane. Pou jwenn 10t enfomasyon, gade Féy Enfomasyon #9 DHCR.
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4. LOT OGMANTASYON PRI LWAYE:
Anplis gid yo ak ogmantasyon legal pri Iwaye pou apatman vid, pri Iwaye a ka ogmante net dapre sa ki endike anba la a:

(A) Amelyorasyon nan Apatman Endividyél (Individual Apartment Improvements, “IAI”) - Kote yon
pwopriyete kay enstale yon nouvo aparéy menaje nan apatman an, oswa kote li f&¢ yon reparasyon nan yon
apatman, pwopriyete kay la ka gen dwa pou ogmante pri Iwaye apatman an pou nouvo aparey menaje a oswa
pou amelyorasyon an. Si yon apatman gen yon lokate ki ladan, pwopriyete kay la kapab resevwa sélman yon
ogmantasyon pri lwaye pou amelyorasyon ki fét nan apatman endividy¢l a si lokate a dako alekri pou peye yon
ogmantasyon pou amelyorasyon an (yo). Men, si apatman an vid, konsantman lokaté a pa obligatwa.

Dapre Lwa 2011 sou Pri Lwaye, apati 24 septanm 2011, nan bilding ki gen plis pase 35 apatman yo, pwopriyete
kay la kapab touche yon ogmantasyon pri Iwaye pémanan ki egal al 1/60yém depans ki fét pou Amelyorasyon
Apatman Endividyel (Individual Apartment Improvement, [Al). Nan bilding ki gen 35 apatman oswa mwens Yy,
pwopriyete kay la kapab touche yon ogmantasyon pri lwaye pémanan ki egal a 1/40yém depans 1Al a, jan li te gen
pemisyon pou sa anvan.

Pa egzanp, si nouvo machin pou lave veso enstale nan yon apatman vid, nan yon bilding ki gen 100 apatman, epi
depans lan se $900 dola, pri Iwaye a kapab ogmante a $15 dola (1/60yém nan $900 dola). Menm enstalasyon an
nan yon bilding ki gen 20 apatman ta lakoz yon ogmantasyon pri lwaye $22.50 dola (1/40yém nan $900 dola).
Ogmantasyon an, si li fét pou yon apatman ki vid, ap ajoute sou pri Iwaye legal la apre aplikasyon ogmantasyon
legal pri Iwaye pou apatman vid la, pa anvan. (Gade Fey Enfomasyon # 12 pou jwenn 1ot enfomasyon).

Amannman 2014 nan Kod la egzije pou Kondisyon Siplemanté DHCR nan Kontra Lwaye yo ofri pou
lokaté k ap fé kontra lwaye pou apatman vid gen avi pou bay lokaté a sou dwa li pou mande pwopriyeté
kay la nan kourye sétifye dokiman sipo Amelyorasyon nan Apatman Endividyél (Indi vidual Apartment
Improvements, IAI) nan moman kontra Iwaye ofri oswa nan 60 jou apre egzekisyon kontra lwaye a.
Pwopriyete kay la dwe bay dokiman sa yo nan 30 jou apre demann lan fét fas-a-fas oswa nan kourye setifye.
Yon lokate ki pa resevwa dokiman yo apre li fé demann lan ka ranpli yon fom RA-90 “Plent Lokate Poutét
Pwopriyete Kay Pa Renouvle Kontra Lwaye epi/oswa Poutét Pwopriyeté Kay Pa bay yon kopi yon Kontra
Lwaye ki Siyen” pou resevwa yon Lod DHCR k ap mande pou pwopriyeté kay la bay dokiman sipo IAI yo.
(Ale nan Seksyon 1 Kondisyon Siplemante a, Amelyorasyon nan Apatman Endividyél.)

(B) Gwo Reparasyon Kapital (Major Capital Improvements, “MCI”) - Yon pwopriyeté kay gen p émisyon pou
yon ogmantasyon pri lwaye pou gwo reparasyon kapital ki fét nan tout bilding nan, tankou ranplasman yon aparey
pou chofe dlo, oswa nouvo plonbri. Lwa 2015 sou Pri Lwaye egzije pou DHCR kalkile ogmantasyon pri Iwaye a
dapre yon peryod uitan amotisman pou bilding ki gen 35 apatman oswa mwens ak yon peryod nevan pou bilding
ki gen plis pase 35 apatman. Pwopriyete kay la pa gen obligasyon pou jwenn konsantman lokate a. Lokate yo ap
resevwa yon avi aplikasyon pwopriyete kay la epi yo gen yon dwa pou konteste aplikasyon MCI sou séten rezon.
Pou jwenn 10t enfomasyon, gade Fey Enfomasyon #24 DHCR.

(C) Difikilte - Yon pwopriyete kay ka aplike pou ogmante pri lwaye yo pou tout apatman ki anba pri lwaye estabilize

dapre moman difisil l¢:

1. prilwaye yo pa ase pou pemet pwopriyete kay la konseve apepré menm mwayen revni any¢l apre dediksyon
pou yon peryod twazan parapo ak revni anyel apre dediksyon ki anvigé sou mwayen nan sou peryod ane
1968 jiska 1970, oswa pou premye ane operasyon yo si bilding nan te bati depi ane 1968, oswa pou twa (3) premye
ane pwopriyete kay la te posede bilding nan si pwopriyete kay la pa kapab jwenn dosye pou ane 1968-1970;
oswa

2. kote revni any¢l lokasyon anvan dediksyon pa depase depans operasyon any¢l yo a yon som ki egal a omwen
5% revni anvan dediksyon an.

Si yo akode yon aplikasyon pou yon ogmantasyon pri lwaye baze sou yon gwo reparasyon kapital oswa sou difikilte,
pwopriyete kay la ka reklame ogmantasyon an pandan dire yon kontra Iwaye ki la deja sélman si kontra Iwaye a gen yon
dispozisyon ladan ki otorize pwopriyete kay la fé sa espesyalman.

Yon ogmantasyon ki baze sou yon gwo amelyorasyon kapital oswa sou difikilte pa ka depase 6% nan okenn peryod
12 mwa. Pwopriyete kay la ka touche nenpot ogmantasyon DHCR otorize ki depase limit any¢l yo nan ane pidevan yo.

5. ANREJISTREMAN PRI LWAYE:

(A) Premye

Yon pwopriyeté kay dwe anrejistre pri lwaye ak sévis yon apatman nan DHCR nan 90 jou apre ¢ apatman fek fin
depannde RSL. Pou fé metod anrejistreman pri lwaye a, pwopriyete kay la dwe bay kopi deklarasyon anrejistreman
lokate a sou demann lokate a. Lokate a ka konteste egzaktitid pri lwaye a jan sa endike nan deklarasyon anrejistreman
an nan 90 jou apre pwopriyeté kay la te voye kourye setifye ba lokate a pou kopi lokate a sou deklarasyon anrejistreman
an.

(B) Chak Ane

Chanjman chak ane nan premye anrejistreman an dwe depoze na DHCR anvan 31 jiyé avek enfomasyon apati lye avril
chak ane. Nan moman depo a, pwopriyete kay la dwe bay lokaté a kopi lokate a. Lokaté a ka konteste kantite lajan pri
Iwaye ki anrejistre chak ane yo. Pou f¢ sa, li ka ranpli yon “Fom Plent Pou Pri Lwaye Two Ché ak/oswa Depo Garanti
Egzajere” (Tenant'’s Complaint of Rent Overcharge and/or Excess Security Deposit) (Fom RA-89 DHCR) nan DHCR.
Anjeneral, nou p ap egzamine istwa lokasyon ki vini anvan peryod 4 ane anvan lokate a fé plent lan. Men, Amannman
2014 nan Kod Pri Lwaye yo prevwa séten egzanpsyon, tankou istwa ki gen pou we ak pri lwaye preferansyel.

(C) Sanksyon

Si yon pwopriyeté kay pa anrejistre pri lwaye a li dwe jwenn entédiksyon pou aplike pou ogmantasyon pri Iwaye
oswa pou touche ogmantasyon pri Iwaye jouk 1¢ li f¢ anrejistreman an, sof pou ogmantasyon pri Iwaye ki te akseptab
anvan li pa t fé anrejistreman an. Men, nou p ap enpoze domaj ki twa fwa pi gwo kont yon pwopriyete kay k ap touche
yon ogmantasyon pri lwaye, men ki pa t anrejistre kote pri lwaye a vin two che selman paske pwopriyete kay la pa

t anrejistre pri lwaye a alé oswa premye deklarasyon anrejistreman oswa deklarasyon anrejistreman anyel korek. Le
pwopriyete kay la fé¢ yon deklarasyon anrejistreman anreta, nenpot ogmantasyon pri Iwaye li touche anvan anrejistre
anreta a ki te ka legal, sof poutét li pa anrejistre alé epi korekteman # sa p ap konsidere kom yon pri lwaye ki che.
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6. RENOUVELMAN KONTRA LWAYE:

Yon lokate gen yon dwa renouvle kontra Iwaye a, avek séten eksepsyon (gade dispozisyon 10 Kondisyon Siplemanté
sa a, “L¢ Yon Pwopriyeté¢ Kay Ka Refize Renouvle Yon Kontra Lwaye”).

Omwen 90 jou epi pa plis pase 150 jou anvan ekspirasyon yon kontra Iwaye, pwopriyete kay la gen obligasyon pou
fe lokate a konnen alekri 1¢ kontra Iwaye a pral ekspire nan yon ti tan. Avi a dwe bay lokaté a chwa tou pou yon kontra lwaye
sou 1 oswa 2 ane nan ogmantasyon ki akseptab dapre gid yo. Apre lokate a revize avi a, li toujou gen 60 jou pou aksepte of
pwopriyete kay la, kit of la fét oswa pa fét anwo peryod tan an, oswa menm apre ekspirasyon dire kontra Iwaye a.

Nenpot renouvelman kontra lwaye, sof pou kantite lajan pri lwaye a ak dire kontra Iwaye a, obligatwa pou sou menm
kondisyon jeneral ak kontra Iwaye ekspire a, epitou pwopriyete kay la dwe bay yon kopi menm kontra ki egzekite nét pou
lokaté a nan 30 jou apre li resevwa renouvelman kontra lwaye pwopriyeté kay la oswa fom renouveélman ki gen siyati lokaté
a. Si pwopriyete kay la pa retounen yon kopi Fom Renouveélman Kontra Lwaye ki egzekite nét la ba lokate a anvan 30 jou ki
vini apre 1¢ 1i te resevwa kontra lwaye ki siyen an nan men lokate a, lokate a ap responsab pou peye nouvo pri lwaye a, epi li
ka ranpli fom “Plent Lokate poutét Pwopriyete Kay pa Renouvle Kontra Lwaye epi/oswa Poutét Pwopriyeté Kay pa Bay yon
Kopi yon Kontra Lwaye ki Siyen” (Tenant'’s Complaint of Owner s Failure to Renew Lease and/or Failure to Furnish a Copy
of a Signed Lease) (Fom RA-90 DHCR). DHCR dwe egzije pwopriyeté kay la pou bay kopi renouvélman kontra lwaye a
oswa fom nan. Si pwopriyete kay la pa konfome li nan 20 jou apre li resevwa lod sa a, pwopriyete kay la pa dwe gen dwa pou
touche yon ogmantasyon pri Iwaye dapre gid yo jouk I¢ li bay kontra Iwaye a oswa fom nan.

Si yon lokate vle rete nan apatman an apre kontra lwaye a fini, lokate a pa ka refize siyen yon renouveélman kontra
lwaye ki korek. Si lokate a refize siyen yon renouveélman kontra Iwaye ki korek, li ka tonbe anba yon pwosedi degepisman.

Yon pwopriyete kay ka mete dispozisyon ki endike anba la yo nan yon renouveélman kontra Iwaye menmsi dispozisyon
sa yo pa t nan kontra Ilwaye lokaté a anvan:

(A) pwopriyete kay la ka ajiste pri Iwaye a sou baz Lod Komisyon Gid Pri Lwaye oswa Lod DHCR;

(B) sipwopriyete a oswa kontra Iwaye a ba pemisyon pou sou-lwe oswa sede apatman an, pwopriyete a ka reklame yon
alokasyon pou sou-lokasyon, depi kontra lwaye prensipal la se yon kontra Iwaye renouvélman. Men, pwopriyete
a ka reklame alokasyon sa a pou sou-lokasyon an menmsi li pa ajoute kondisyon an nan kontra renouveélman an.
(Sou-lokasyon an diskite nan dispozisyon 10 Kondisyon Siplemante sa a);

(C) (1) si bilding kote apatman an ye a ap resevwa a avantaj fiskal dapre Seksyon 421-a Lwa sou Taks Byen Imobilye,
pwopriyete kay la ka mete yon dispozisyon pou prevwa yon ogmantasyon pri Iwaye a chak ane oswa 1ot
ogmantasyon pri Iwaye a chak peryod tan sou premye pri lwaye a nan yon pousantaj mwayen ki pa depase 2. 2%
kantite lajan pri lwaye a pa ane ki pa depase nef, ogmantasyon 2.2 pousan. Chanjman sa a pa dwe vin pati nan pri
Iwaye ki anba kontwol legal la; men pwopriyete kay la ka kontinye touche ogmantasyon kimilatif 2.2 pousan li
reklame yo anvan sispansyon avantaj fiskal yo ka kontinye kom yon fré apa;

(2) dispozisyon pou ogmantasyon pri Iwaye a si yo otorize anba Seksyon 423 Lwa sou Taks Byen Imobilye,
pwopriyete kay la ka mete yon dispozisyon pou prevwa yon ogmantasyon anyel pri Iwaye a oswa yon ogmantasyon
pri lwaye a chak peryod tan sou pri lwaye ki anba kontwol legal ki otorize dapre Seksyon 423 Lwa sou Taks Byen
Imobilye;

(D) si Pwokir¢ Jeneral la, dapre Seksyon 352-eeee Lwa Jeneral sou Biznis (General Business Law), aksepte pou
depoze yon Plan Degepisman (Eviction Plan) pou konvéti bilding nan an koperativ oswa posesyon kondominyom,
pwopriyete kay la ka mete yon dispozisyon ki prevwa kontra lwaye a ka anile I¢ yon peryod 3 ane ekspire apre
Plan yo deklare Plan an efikas. (Pwopriyete kay la dwe bay lokaté yon preyavi sou omwen 90 jou pou fé lokate
a konnen peryod 3 ane a ekspire oswa li pral ekspire.)

(E) siyon pwosedi ki baze sou yon Petisyon Pwopriyeté Kay la pou Sispann yon Régleman (Petition for Decontrol,
“OPD”) annatant, pwopriyeté kay la ka mete yon dispozisyon ki prevwa kontra lwaye a p ap anvigé anko apati
60 jou ki vini apre piblikasyon yon Lod DHCR pou Siprime yon Régleman, oswa si yon Petisyon pou Revizyon
Administratif (Administrative Review, “PAR”) fét kont 1od sa a, 60 jou ki vini apre piblikasyon yon lod DHCR
pou anile oswa refize PAR (gade dispozisyon 17 Kondisyon Siplemantg sa a, “Renouveélman Kontra ki Ofri Pandan
Y ap Tann Pwosedi pou Anile Kontwol Legal Pri Lwaye Lokate ki Touche Gwo Revni”).

7. DWA POU MANM FANMI RENOUVLE KONTRA LWAYE:

Sizoka lokate a te kite apatman an nét nan moman of renouvelman kontra a, manm fanmi ki t ap viv avek lokate a
nan apatman an kom adres prensipal li pandan omwen dezan imedyatman anvan lokate a te kite apatman an nét (yon ane pou
manm fanmi ki se granmoun aje oswa moun andikape), oswa nan komansman lokasyon an oswa nan komansman relasyon an,
si pou mwens pase peryod sa yo, gen dwa pou yon renouvelman Iwaye.

“Manm Fanmi” gen ladan madanm/mar, pitit gason, pitit fi, bofis, belfi, papa, manman, bope, belme, fre, se, granpapa,
grann, pitit-pitit gason, pitit-pitit fi, bope, belme, bofre, oswa belse lokate a.

“Manm Fanmi” ka gen ladan tou nenpot 1ot moun k ap viv avek lokaté a nan apatman an kom adrés prensipal ki kapab
pwouve angajman emosyongl ak finansye ak entédepandans ant moun sa a ak lokat¢ a. Kek egzanp prév yo konsidere I¢ y ap
detémine si te gen angajman emosyonel ak finansye ak entedepandans endike nan Kod Estabilizasyon Pri Lwaye a. Dwa pou
manm fanmi renouvle kontra Iwaye diskite an detay tou nan Fe¢y Enfomasyon #30 DHCR.
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8. SEVIS YO:

Yo ta dwe bay avi alekri pou pwopriyete kay la oswa pou ajan jesyon an men sa PA obligatwa, anvan yo fé yon
diminisyon nan plent pou sévis yo nan DHCR. Men, pwopriyete kay ki pa t resevwa avi alekri anvan nan men lokate a ap
resevwa tan siplemanté pou bay repons pou yon plent ki fét nan DHCR. Aplikasyon ki baze sou mank chofaj oswa dlo cho
dwe akonpaye avek yon rapo ajans apwopriye vil la.

Tout kondisyon [jans yo, pa bezwen avi alekri davans. Kondisyon sa yo gen ladan, men pa s¢lman: 16d pou kite
apatman an (avi sou 5 jou), dife (avi sou 5 jou), pa gen dlo nan tout apatman an, twalét yo pa fonksyone, plafon oswa miray
te tonbe ap tonbe, planche tonbe, apatman an pa gen chofaj/dlo cho (vyolasyon obligatwa), seri pot devan an apatman kraze
oswa pa efikas, tout asans¢ yo pa efikas, pa gen kouran elektrik nan tout apatman an, fenét pou pase si gen dife (pa louvri),
fuit dlo (kaskad dlo, enstalasyon elektrik ki tranpe), vit fenét ki kase (pa fann), kote pou pase si gen dife kase/pa ka itilize,
¢-kondisyone anpan (sezon lete). N ap trete plent nan DHCR sou fom apwopriye DHCR ki site nenpot nan kondisyon ijans sa
yo kom yon priyorite prensipal epi n ap travay sou yo san pedi tan. Li rekomande pou lokaté yo itilize yon fom DHCR apa
pou nenpot kondisyon ki bay pwoblém epi ki pa sou lis sa a pou kondisyon pou ijans.

Seten kondisyon # nan, egzanp ki endike nan Kod Estabilizasyon Pri Lwaye, ki gen s¢lman yon konsekans minimom
sou lokate yo, pa afekte itilizasyon ak jwisans apatman an, epi yo ka egziste malgre gen antretyen regilye sévis yo. Kondisyon
sa yo pa ogmante nivo yon mankman pou fé antretyen nan sevis ki obligatwa yo. Nou ka konsidere pasaj tan 1¢ yon sevis ki
diskite pa t bay san plent l¢ n ap detémine si yon kondisyon ki piti anpil. Pou rezon sa a, n ap konsidere pasaj 4 ane oswa plis
kom yon prev ki sipoze kondisyon sa a piti anpil.

Kantite lajan nenpot rediksyon pri Iwaye DHCR odone dwe redui pou nenpot kredi, rabé oswa konpansasyon nan pri
Iwaye lokate a te resevwa dapre Seksyon 235-b Lwa sou Byen Imobilye (“Garanti Posiblite pou Apatman Abitab’’) (Warranty
of Habitability) ki gen pou we ak youn oswa plis kondisyon ki endike nan Lod DHCR. Pou jwenn 1ot enfomasyon, gade Fey
Enfomasyon #3, 14 ak 37 DHCR.

9. SOU-LOKASYON AK TRANSFE:

Yon lokat¢ gen dwa pou sou-lwe apatman li, menmsi sou-lokasyon an entedi nan kontra Iwaye a, depi lokate a konfome
li nét avek dispozisyon Seksyon 226-b Lwa sou Byen Imobilye. Lokate ki pa konfome yo avek kondisyon sa yo ka tonbe anba
pwosedi degepisman. DHCR pa detemine si yon lokate konfome li avek Seksyon 226-b, men se yon tribinal ki gen jiridiksyon
konpetan ki fé sa. Si yon lokate ki nan apatman an anba yon renouveélman kontra Iwaye sou-Iwe apatman li, pwopriyete kay la
ka f¢ lokate a peye alokasyon sou-lokasyon Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York otorize. Fré sa a ka pase sou sou-lokaté
a. Men, I¢ sou-lokasyon an fini, Pri Lwaye ki Anba Kontwol Legal la dwe rekomanse nan Pri Lwaye ki Anba Kontwol Legal
la san alokasyon sou-lokasyon an. Ogmantasyon pri Iwaye a se alokasyon Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York otorize
1¢ renouvelman kontra lwaye lokaté a komanse, epi 1 ap anvige 1€ sou-lokasyon an fét. Si yon lokaté ki nan apatman an anba
yon nouvo kontra lwaye sou-lwe apatman an, pwopriyete kay la pa gen dwa pou okenn ogmantasyon pri lwaye a pandan sou-
lokasyon an.

Yon lokat¢ ki sou-lwe apatman li gen dwa pou fé sou-lokate a peye pri lwaye a ki otorize dapre Lwa sou Estabilizasyon
Pri Lwaye, epi li ka fé sou-lokate a peye yon fré anplis 10% ki dwe peye ba lokate a sélman si apatman ki sou-Iwe a meble
avek meb lokate a. Kote lokaté a mande sou-lokaté a pou peye nenpot pri lwaye siplemanté anwo fré siplemanté a ak
alokasyon sou-lokasyon an, si genyen, lokaté a dwe gen obligasyon pou peye sou-lokaté a yon sanksyon twa (3) fwa fr¢
siplemanté pri Iwaye a, epi li ka gen obligasyon tou pou peye entere ak fré avoka. Lokaté a ka tonbe anba yon pwosedi
degépisman tou.

Transfé Kontra Lwaye yo

Nan yon transf¢ kontra Iwaye, yon lokaté transfere tout rés kontra Iwaye 1i ba yon 16t moun (sesyone¢ a), epi li abandone
tout dwa li yo pou retounen vin abite nan apatman an.

Dapre dispozisyon Seksyon 226-b Lwa sou Byen Imobilye, yon lokat¢ a pa ka transfere kontra lwaye li san konsantman
alekri pwopriyete kay la, sof si kontra Iwaye a prevwa sa yon fason espesyal. Si pwopriyete kay la dako pou transfe kontra
lwaye a, pwopriyete kay la ka fé sesyoné a peye yon alokasyon pou apatman vid, Iwaye pwopriyeté kay la te kapab reklame
si renouvelman kontra lwaye a te yon nouvo kontra Iwaye. Alokasyon pou apatman vid sa a dwe fé pati Pri Lwaye ki Anba
Kontwol Legal pou nenpot 10t renouveélman kontra Iwaye. Ogmantasyon pri lwaye a se alokasyon pou apatman vid la ki
disponib I¢ renouvelman kontra lwaye a te kdmanse ak 1¢ li anvige 1¢ transfe a fét.

Yon pwopriyeté kay pa gen obligasyon pou gen rezon valab pou refize dako pou aksepte transfé a. Men, si pwopriyeté
kay la refize dako san yon rezon valab, pwopriyeté kay la dwe retire obligasyon rés kontra Iwaye a sou lokate a, si lokate a
mande pou pwopriyeté kay la retire obligasyon sou li avék yon preyavi alekri sou 30 jou.

Si pwopriyete kay la refize dako pou yon transfeé epi li gen rezon valab pou pa dako, lokate a pa kapab f¢ transfé a epi
pwopriyete kay la pa gen obligasyon pou retire obligasyon kontra Iwaye a sou lokaté a. Pou jwenn 16t enfomasyon, gade Fey
Enfomasyon #7 DHCR.

10. LE YON PWOPRIYETE KAY REFIZE RENOUVLE YON KONTRA LWAYE:

Toutotan yon lokate ap peye pri Iwaye legal pwopriyete kay la gen dwa pou touche, lokate a, sof pou rezon espesyal ki
nan Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye ak Kod Estabilizasyon Pri Lwaye, gen dwa pou rete nan apatman an. Yon pwopriyete
kay pa ka asele yon lokate I¢ 1i angaje nan yon pwosesis konduit entansyonél ki la pou f¢ lokaté a soti nan apatman li.

Anba la a se lis kek pa tout rezon pou degépisman:

San konsantman DHCR, pwopriyet¢ kay la ka refize renouvle yon kontra Iwaye epi fé yon aksyon pou degépi lokate
a nan Tribinal Sivil nan ekspirasyon kontra Iwaye a pou nenpot nan rezon ki endike anba la yo:

(A) lokateé a refize siyen yon renouvélman kontra Iwaye korek pwopriyete kay la ofri li;
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(B) pwopriyete kay la ap chéche apatman avek bon volonte li pou itilizasyon pesonel li oswa pou itilizasyon pesonél
manm fanmi pwoch pwopriyete kay la;

(C) bilding nan se pou yon lopital, yon kouvan, yon monaste, yon azil, yon enstitisyon piblik, yon kol¢j, yon lekol, yon
dotwa oswa nenpot enstitisyon ki opere selman pou misyon charite oswa pou misyon edikasyon epi enstitisyon an
egzije apatman an pou itilizasyon rezidansyel oswa non-rezidansy¢l dapre misyon charite 1i oswa dapre misyon
edikasyon li; oswa

(D) lokaté a pa nan apatman an kom adrés prensipal li. Pwopriyete kay la dwe fé lokaté a konnen alekri omwen 90 jou
epi pa plis pase 150 jou anvan ekspirasyon dire kontra Iwaye a entansyon pwopriyete kay la pou pa renouvle
kontra Iwaye a.

Aveék konsantman DHCR, pwopriyete kay la ka refize renouvle yon kontra Iwaye pou nenpot nan rezon ki endike
anba la yo:

(A) pwopriyete kay la ap chéche vin gen apatman li anko pou li demoli bilding nan epi pou bati yon nouvo bilding;
oswa

(B) pwopriyeté kay la egzije apatman an oswa teren an pou pwop itilizasyon pwopriyeté kay la anrapo ak yon biznis
pwopriyeté kay la posede oswa ap opere.

Lokate a ap resevwa yon kopi aplikasyon pwopriyete kay la epi li gen dwa pou pa dako. Si aplikasyon pwopriyete kay
la jwenn otorizasyon, pwopriyete kay la ka fé¢ yon aksyon nan Tribinal Sivil pou degépi lokaté a.

11. DEGEPISMAN PANDAN KONTRA LWAYE ANVIGE:

Pwopriyete kay la ka fé yon aksyon nan Tribinal Sivil pou degépi yon lokaté pandan dire kontra Iwaye a pou rezon ki
endike nan Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye ak Kod Estabilizasyon Pri Lwaye.

Anba la a se lis kek pa tout rezon pou degepisman:
(A) papeye lwaye a;
(B) vyole yon gwo obligasyon kontra lwaye a;
(C) fe nuizans oswa kite moun f€ nuizans;
(D) itilize apatman oswa abite ladan ilegalman;

(E) refize pwopriyete kay la antre nan apatman an san rezon valab pou fé reparasyon oswa amelyorasyon nesese
ki obligatwa dapre lalwa oswa ki DHCR otorize, oswa pou f¢ enspeksyon oswa pou prezantasyon. Lokate a
dwe resevwa yon avi sou omwen 5 jou pou nenpdt enspeksyon oswa prezantasyon, pou fé aranjman an nan l¢
ki bon pou lokate a ak pwopriyeté kay la anmenmtan, yon fason pou pémet lokate a la nan enspeksyon oswa
prezantasyon an. Yon lokaté pa kapab anba obligasyon pou bay aksé pou enspeksyon oswa pou prezantasyon
si egzijans lan ta kontr¢ ak kontra Iwaye a; oswa

(F) si lokaté nan apatman ki nan yon koperativ oswa kondominyom dapre yon Plan Degepisman. (Gade sou-
divizyon (D) dispozisyon 7 Kondisyon Siplemante sa a, “Renouvelman Kontra Lwaye”.) Yon lokate ki p
ap achte dapre yon Plan Non-Degepisman (Non-Eviction Plan) pa ka degeépi, sof pou rezon ki endike nan (A) — (E)
anwo a.

Lokate yo dwe konnen si yo lakoz vyolasyon prensip Iwa antretyen lojman konsénan sante, sekirite oswa sanitasyon,
oswa si yo kite yon manm fanmi yo, oswa yon moun nan kay yo oswa yon envite f& vyolasyon sa yo, sa ka reprezante rezon
pou pwopriyete kay la fé yon aksyon nan yon tribinal kont yo.

12. KONVESYON AN KOPERATIV AK KONDOMINYOM:

Lokate ki pa achte apatman yo anba yon Plan Konvésyon Non-Degépisman ap kontinye pwoteje anba Estabilizasyon
Pri Lwaye. Se Pwokir¢ Jeneral Eta New York ki kontwole konveésyon yo. Nenpot plan konvésyon an koperativ oswa
kondominydm yo aksepte pou f¢ nan Biwo Pwokir¢ Jeneral Eta New York ap gen ladan enfomasyon espesyal sou dwa ak
pwoteksyon lokate a. Yon tiliv ki bay anpil enfomasyon sou sijé jeneral konvésyon an disponib nan Biwo Pwokir¢ Jeneral
Eta New York.

Yon Granmoun Aje ak yon Moun Andikape nan yon bilding y ap konveti an posesyon koperativ oswa kondominyom
dapre yon Plan pou Degépisman kalifye pou egzanpsyon nan kondisyon pou achte apatman li pou rete nan apatman an.
Egzanpsyon sa a disponib pou Granmoun Aje, oswa pou Moun Andikape ki gen twoub yo espere k ap pémanan, ki anpeche yo
angaje nan travay ki bay salé rezonab. Yon Plan Konveésyon yo aksepte pou depoze nan Biwo Pwokire Jeneral Eta New York
dwe gen enfomasyon espesyal ki konséne Egzanpsyon sa a.

13. PWOGRAM EGZANPSYON NAN OGMANTASYON PRI LWAYE GRANMOUN AJE AK MOUN
ANDIKAPE:

Lokate yo oswa madanm/mari yo ki gen laj 62 ane oswa plis, oswa ki se moun ki gen yon andikap, oswa ki gen revni
moun lakay yo ki pa depase nivo revni yo mete anplas ka kalifye pou yon egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye a dapre Gid
yo, ogmantasyon pri lwaye dapre difikilte, ogmantasyon pri lwaye akoz gwo amelyorasyon kapital ak rediksyon pri Iwaye a
pou konvesyon an sou-kontaj elektrik DHCR apwouve ak anilasyon kontwol legal pri Iwaye Lokate ki Touche Gwo Revni Pou
Fé yo Peye Gwo Pri Lwaye. Egzanpsyon sa a ap s¢lman pou yon posyon nan ogmantasyon ki lakoz pr1 lwaye lokate a depase
yon tye revni “apre dediksyon” moun lakay li, epi li pa disponib pou ogmantasyon yo dapre nouvo sevis oswa ekipman ki
andedan apatman an. Ou kapab poze kesyon konsenan pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Granmoun Aje (Senior
Citizen Rent Increase Exemption, SCRIE) ak pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Moun Andikape (Disability
Rent Increase Exemption, DRIE) ba Depatman Finans Vil New York.
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L¢ yon granmoun aje oswa yon moun ki gen yon andikap resevwa yon egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye,
pwopriyete kay la ka jwenn yon kredi fiskal sou byen imobilye nan Vil New York ki egal a kantite lajan egzanpsyon lokate a.
Malgre nenpot sa ki endike anwo a, yon granmoun aje oswa yon moun andikape ki resevwa yon egzanpsyon nan ogmantasyon
pri lwaye toujou gen obligasyon pou peye tout pri Iwaye a chak mwa kom yon depo garanti. Pou jwenn 16t enfomasyon, gade
Fey Enfomasyon #20 ak 21 DHCR.

14. KA ESPESYAL AK EGZANPSYON:

Kek rég espesyal ki gen pou we ak pri Iwaye estabilize ak sévis obligatwa yo ka aplike nan bilding ki fek bati yo epi ki
resevwa rabé oswa egzanpsyon fiskal ak nan bilding ki repare yo anba séten pwogram finansman oswa asirans pre ipoteke Vil
New York, Eta New York oswa federal. Rég kin endike nan Kondisyon Siplemanté sa a pa neseséman aplike nan apatman ki
gen pri lwaye estabilize ki nan otel yo. Yon Avi Apa sou Dwa Otél la k ap fe lokate pémanan otel la ak pwopriyete yo konnen
dwa ak responsablite debaz yo anba Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye disponib nan DHCR.

15. ANILASYON KONTWOL LEGAL PRI LWAYE LOKATE KI TOUCHE GWO REVNI:

Lwa 2015 sou Kontra Lwaye (Rent Act of 2015) te modifye Limit Pri Lwaye pou Retire Anba Kontwol Legal
(Deregulation Rent Threshold, DRT) pou Retre Apatman Vid ki Gen Gwo Pri Lwaye (High-Rent Vacancy Deregulation) ak
pou Retré Kontwol Legal Pri Lwaye Lokate ki Touche Gwo Revni pou Fé yo Peye Gwo Pri Lwaye (High-Rent High-Income
Deregulation). DRT pou touléde kalite retré yo te ogmante a $2,700 dola epi yo pral ogmante yo nan dat lye janvye 2016 epi
chak lye janvye apre a dapre pousantaj gid pou renouvle kontra Iwaye sou yon ane komite gid pri lwaye bay ane anvan pou
lokalite a.

Depi DHCR bay yon Lod, apatman yo ki: (1) gen moun ladan epi si moun yo gen yon revni anye¢l total ki depase
$200,000 dola chak ane pou chak nan de (2) ane almannak anvan yo epi (2) si yo gen yon pri Ilwaye ki anba kontwol legal
nan DRT, pa dwe depannde régleman lwaye (“Anilasyon Kontwol Legal Pri Lwaye Lokaté ki Touche Gwo Revni”) anko.

Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye pémeét yon pwopriyete kay fé yon Petisyon pou Anilasyon Kontwol Legal Pri Lwaye
Lokate ki Touche Gwo Revni sou yon baz anye¢l. Nan pwosesis sa a, lokaté a ap gen obligasyon pou idantifye tout moun ki nan
apatman an kom adrés prensipal yo sou yon 10t baz ki pa pwovizwa, sof vré anplwaye lokaté (yo) ak sou-lokate yo, epi lokate
a ap gen obligasyon pou konfime si revni total any¢l la depase $200,000 dola nan chak nan de (2) ane almannak anvan yo. Si
lokate a pa bay enfomasyon yo mande yo nan DHCR, y ap bay yon 10d pou retire kontwol legal la. Si lokaté a bay enfomasyon
ki nesese yo epi si li konfime revni total anyél la pa t depase $200,000 dola, Depatman Taksasyon ak Finans Eta New York (NY'S
Department of Taxation and Finance) ap revize si apatman an gen moun ki gen yon revni total any¢l ki depase $200,000 dola
nan chak nan de (2) ane almannak anvan yo. Pwopriyeté kay yo pa kapab bay Fom Konfimasyon Revni ak/oswa Petisyon
pou Anilasyon Kontwol Legal Pri Lwaye Lokaté ki Touche Gwo Revni sou yon apatman kote lokaté a resevwa yon
Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Granmoun Aje (Senior Citizen Rent Increase Exemption, SCRIE) oswa yon
Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Moun Andikape (Disability Rent Increase Exemption, DRIE).

16. ANILASYON KONTWOL LEGAL PRI LWAYE POU NOUVO KONTRA LWAYE POU GWO PRI (HIGH
RENT VACANCY DEREGULATION, HRVD):

Lwa 2015 sou Kontra Lwaye (Rent Act of 2015) te modifye Limit Pri Lwaye pou Retire Anba Kontwol Legal
(Deregulation Rent Threshold, DRT) pou Retré¢ Apatman Vid ki Gen Gwo Pri Lwaye (High-Rent Vacancy Deregulation) ak
pou Retre Kontwol Legal Pri Lwaye Lokate ki Touche Gwo Revni pou Fé yo Peye Gwo Pri Lwaye (High-Rent High-Income
Deregulation). DRT pou touléde kalite retré yo te ogmante a $2,700 dola epi yo pral ogmante yo nan dat 1ye janvye 2016 epi
chak lye janvye apre a dapre pousantaj gid pou renouvle kontra Iwaye sou yon ane komite gid pri lwaye bay ane anvan pou
lokalite a.

L¢ yon lokat¢ vin abite nan yon apatman ki pa t gen 10t lokaté ladan, epi pri Iwaye a rive nan Limit Pri Lwaye pou
Retire Anba Kontwol Legal, apatman an kalifye pou retré pémanan, epi poutét sa, pou retrét nan tout régleman pri Iwaye.

Dapre Amannman 2014 yo nan Kod Pri Lwaye a, premye lokateé apatman an apre pri Iwaye a vin pa anba kontwol
legal gen obligasyon pou resevwa yon Avi DHCR (HRVD-N) nan men pwopriyete kay la. Avi a obligatwa pou gen rezon pou
anilasyon kontwol legal pri lwaye a, dénye pri Iwaye ki te anba kontwol legal ak kalkil nouvo pri lwaye ki te kalifye pou pa
anba kontwol legal. Answit, pwopriyete kay la gen obligasyon pou bay lokaté a yon kopi nan yon deklarasyon anrejistreman
ki fet nan DHCR ki endike sitiyasyon pri Iwaye a ki anba kontwol legal ak dénye pri Iwaye a ki te anba kontwol legal.

17. RENOUVELMAN KONTRA KI OFRI PANDAN Y AP TANN PWOSEDI POU ANILE KONTWOL LEGAL
PRI LWAYE LOKATE KI TOUCHE GWO REVNI

Kote yon Pwosedi pou Retire Pri Lwaye Anba Kontwol Legal pou Lokaté ki Touche Gwo Revni annatant devan DHCR
epi kote pwopriyeté kay la gen obligasyon pou ofri lokaté a yon renouveélman kontra Iwaye a, li ka tache yon kondisyon
siplemante a nan kontra a epi li ka remét li ba lokaté a ansanm avek Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye a. “Fom Renouvelman
Kontra Lwaye” (Renewal Lease Form) (RTP-8). Si pwopriyete kay la tache li epi # si li remét kontra a ba lokate a, 1i dwe vin
fe pati ladan epi li dwe modifye Avi a ak Renouvelman Kontra Lwaye a. Teks kondisyon siplemante a endike anba la a epi yo
ka modifye li oswa chanje li san apwobasyon DHCR.

AVI POU LOKATE:

Dapre Seksyon 5-a Lwa sou Pwoteksyon Lokate pou [jans (Emergency Tenant Protection Act), oswa Seksyon 26-504.3
Lwa sou Estabilizasyon Pri Lwaye, pwopriyeté kay la te kdomanse yon pwosedi devan DHCR pou retire kontwol legal pri
Iwaye pou apatman ou 1¢ Pwopriyeté Kay la te f¢ yon Petisyon pou Anilasyon Kontwol Legal Pri Lwaye pou Lokaté ki Touche
Gwo Revni nan dat X 20
(Dat la)

Pwosedi sa a annatant kounye a devan DHCR. Si DHCR apwouve petisyon an pou retire pri lwaye a anba kontwol
legal, renouvelman kontra lwaye sa a dwe anile epi li dwe sispann apre 60 jou apati dat piblikasyon yon 1od pou apwouve
petisyon an. Sizoka ou fé yon Petisyon pou Revizyon Administratif (Administrative Review, PAR) 10d pou retire pri lwaye
a anba kontwol legal, oswa si ou te deja fé PAR sa a epi si li annatant devan DHCR nan moman ou resevwa Avi sa a, epi si yo
anile oswa refize PAR la, renouvélman kontra Iwaye sa a dwe anile epi li dwe sispann apre 60 jou apati dat DHCR pibliye yon
lod pou anile oswa pou refize PAR la.

Depi renouvelman kontra Iwaye sa a sispann, responsablite moun ki konséne yo pou egzekisyon dispozisyon, angajman
ak kondisyon renouvelman kontra Iwaye sa a dwe sispann imedyatman.
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18. FRE ANPLIS POU ED-KONDISYONE:

Pwopriyeté Kay yo gen otorizasyon pou touche fré anplis nan men lokate ki peye pri lwaye estabilize pou itilizasyon
¢-kondisyone. DHCR ap bay dénye enfomasyon yo chak ane nan yon Bilten Operasyon¢l kote yo detémine fré anplis legal yo
pou ane a. Yo detémine yon kantite lajan fré anplis pou lokate ki nan bilding kote pri kouran elektrik la endike nan pri Iwaye a.
Yo detémine yon lot fré anplis pou lokate ki peye pou kouran elektrik pa yo. Fré anplis sa yo pa dwe vin pati nan pri lwaye ki
anba kontwol legal la. (Gade Bilten Operasyon¢l 84-4 ak Fey Enfomasyon # 27).

19. FRE ANPLIS POU LOKATE KI ENSTALE MACHIN POU LESIV, SECHWA AK MACHIN POU LAVE
VESO:

Sof si yon kontra lwaye prevwa sa ki kontre, pwopriyete kay yo pa gen obligasyon pou kite lokate yo enstale machin
pou lesiv, sechwa oswa machin pou lave veso. Kote yon lokaté mande pémisyon pwopriyete kay la pou enstale aparey menaje
sa a oswa aparéy menaje sa yo, ki yo enstale nét oswa kit yo potatif, epi si pwopriyete kay la dako, pwopriyete kay la ka
touche yon fre anplis oswa kek fré anplis. DHCR ap bay dénye enfomasyon yo chak peryodd nan yon Bilten Operasyonel ki
endike fré anplis yo pou machin pou fé lesiv, sechwa ak machin pou lave veso. Yo detémine yon seri fré anplis pou lokate ki
nan bilding kote pri kouran elektrik la endike nan pri Iwaye a. Another set of surcharges is established for tenants who pay
their own electricity. Fré anplis sa yo pa dwe vin pati nan pri Iwaye. (Gade Bilten Operasyonel 2205-1)

20. PRILWAYE PREFERANSYEL:

Yon pri lwaye preferansy¢l se yon pri lwaye yon pwopriyete dako pou reklame ki pi ba pase pri lwaye ki anba kontwol
legal pwopriyete a kapab touche legalman. Pri Iwaye ki anba kontwol legal la obligatwa pou ekri nan nouvo kontra lwaye a ak
nan tout 1ot renouveélman kontra Iwaye. Kondisyon kontra lwaye a ka afekte dwa pwopriyete kay la pou sispann yon pri lwaye
preferansyel. Si kontra lwaye a gen yon dispozisyon ki endike pri Iwaye preferansyel la dwe kontinye pou dire kontra Iwaye
a, pa selman dire espesyal kontra Iwaye a, 1¢ sa a pwopriyete kay la pa kapab sispann pri Iwaye preferansyel la pou kontra
Iwaye sa a. Pri lwaye preferansyel la ap kontinye reprezante baz pou fiti ogmantasyon pri Iwaye a. Men, si kontra Iwaye a pa
di anyen sou sa epi li pa gen yon dispozisyon ki te eklési si pri Iwaye preferansy¢l la se te pou “dire kontra Iwaye a”” oswa
“tout dire kontra Iwaye a,” 1¢ sa a pwopriyete kay la ka Sispann pri Iwaye preferansy¢l la nan moman renouveélman kontra
lwaye a. Anjeneral, nou p ap egzamine istwa lokasyon ki vini anvan peryod 4 ane apre yon lokaté a fé plent lan pou pri lwaye
egzajere. Men, Amannman 2014 nan Kod Pri Lwaye a pa prevwa lé yon pwopriyete kay reklame pri Iwaye li mande a se yon
pri lwaye “preferansyel”, DHCR ap egzamine kontra Iwaye a ak istwa pri lwaye a imedyatman anvan pri lwaye preferansyél
sa a, menmsi li se anvan 4 ane, pou asire pi gwo pri Iwaye “legal” la kalkile korékteman ak legalman. (Gade Fey Enfomasyon
#40.)

Lwa 2015 konsénan Pri Lwaye te chanje alokasyon pou apatman vid ki endike yon pwopriyeté kapab ajoute pri lwaye
ki anba kontwol legal 1¢ lokate k ap kite apatman an t ap peye yon pri lwaye preferansyél. Si yon lokat¢ k ap kite yon apatman
t ap peye yon pri Iwaye preferansyel, ogmantasyon pri Iwaye pou lokasyon apatman vid la ki pa kapab aplike nan pri lwaye
legal lokate k ap kite apatman an ap limite a 5% si dénye kontra lwaye pou apatman ki vid la te komanse depi mwens pase
dezan, 10% si se mwens pase depi twazan, 15% si se mwens pase depi katran epi 20% si se depi katran oswa plis.

21. AKSE NAN LANG:

Kopi Dokiman Siplemant¢ a disponib pou bay enfomasyon seélman, nan lang ki obligatwa dapre Plan Akse nan Lang
DHCR epi ou kapab we yo sou sitweb www.nyshcr.org. Men, yo fét pou bay ak egzekite Dokiman Siplemante¢ a nan lang
Angl¢ selman, I¢ y ap bay yon nouvo kontra Iwaye oswa yon renouveélman kontra Iwaye. Pwopriyete kay la gen obligasyon
tou pou bay ak egzekite Fom Renouvelman Kontra Lwaye DHCR RTP-8 nan lang Angl¢ selman.
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Apandis
K¢k ajans ki kapab bay éd

Divizyon Lojman ak Renouvélman Kominote Eta New York (New York State Division of Housing and Community Renewal,
DHCR)

DHCR se yon ajans eta a ki gen dwa pou administre ak egzekite Lwa sou Pri Lwaye yo. Lokaté yo kapab kontakte DHCR sou
sitweéb nou: www.nyshcr.org oswa yo kapab ale nan Biwo Enfomasyon Piblik nou yo ki endike anba la a pou yo jwenn éd.

Queens Bronx

92-31 Union Hall Street 2400 Halsey Street
Jamaica, NY 11433 Bronx, NY 10461
Lower Manhattan Brooklyn

25 Beaver Street 55 Hanson Place
New York, NY 10004 Brooklyn, NY 11217
Upper Manhattan

163 West 125th Street
New York, NY 10027

Pwokir¢ Jeneral Eta New York (Attorney General of the State of New York) - www.ag.ny.gov
120 Broadway, New York, NY 10271
Biwo k ap Batay Kont Fwod epi ki Bay Pwoteksyon pou Konsomateé (Consumer Frauds and Protection Bureau)

- fe anket epi entedi pratik biznis ilegal oswa métdam, tankou pri Iwaye egzajere ak 1€ pwopriyete kay yo mal jere
depo garanti yo.

Biwo Finansman Byen Imobilye (Real Estate Financing Bureau)
- administre epi egzekite lwa ki detémine konvésyon an koperativ ak kondominyom. Fé ankét sou plent lokate ki
nan bilding yo ki anba konvésyon an koperativ oswa kondominyom konsénan akizasyon oswa move divilgasyon

enfomasyon, asélman, ak enfomasyon ki twonpe moun.

Depatman Konsévasyon ak Devlopman Lojman Vil New York (New York City Department of Housing Preservation and
Development, HPD): - www.nyc.gov/hpd

Division of Code Enforcement
Principal Office
100 Gold Street, New York, N.Y. 10038

- egzekisyon prensip antretyen lojman.

New York City Central Complaint Bureau
215 West 125th Street, New York, N.Y. 10027

- resevwa plent nan telefon ki gen pou we ak prensip antretyen fizik, sante, sekirite ak sanitasyon, tankou chofaj pou
ijans ak sevis dlo cho. Sévis sa a disponib 24 ¢dtan pa jou. Men, plent ki gen pou we ak sévis chofaj pou ijans yo
resevwa selman ant 1ye oktob ak 31 me chak ane.

Depatman Finans Vil New York (New York City Department of Finance) - www.nyc.gov/finance

Egzanpsyon SCRIE/DRIE
59 Maiden Lane, 19th Floor, New York, New York, 10038

- administre pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Granmoun Aje (Senior Citizen Rent Increase
Exemption) ak pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Moun Andikape (Disability Rent Increase
Exemption).

Biwo Majistra a pou Moun Andikape (Mayor’s Office for People with Disabilities) - www.nyc.gov/mopd

- 100 Gold Street, 2nd Floor, New York, NY 10038

Komisyon Gid Pri Lwaye Vil New York (New York City Rent Guidelines Board, RGB): - www.housingnyc.com
51 Chambers Street, Room 202, New York, N.Y. 10007

- pibliye pousantaj any¢l ogmantasyon pri lwaye pou apatman ki gen pri Iwaye estabilize epi yo bay enfomasyon sou
lod gid yo.

Kopi lwa sou pri lwaye Vil New York ak Eta New York disponib nan seksyon biznis kék bibliyoték piblik oswa sou sitwéb
NYS.gov.Yon moun ta dwe rele yon bibliyotek piblik oswa moun nan ta dwe ekri yo pou detémine bibliyotek egzat ki gen
dokiman legal sa yo.

DHCR apwouve fom sa a ak gwose I¢t la pou respekte seksyon 2522.5(c) RSC.

RA-LRI (3/16) Paj 12 nan 12



