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This document has been translated from the English language to the Haitian Creole 
language. This translation is provided purely as a guide to the corresponding 

English form and is not intended to replace the use of the English form. The Office 
of Rent Administration (ORA) has had this document translated to assist users 

with Limited English Proficiency. Please note that the translation is by a contactor 
retained by the Office of General Services. ORA does not guarantee or warrant 

the accuracy of the translation.

Nou tradui dokiman sa a ki nan lang Anglè pou mete li nan lang Kreyòl ayisyen. 
Nou bay tradiksyon sa a sèlman kòm yon gid pou fòm ekivalan anglè a epi 

tradiksyon an pa la pou ranplase itilizasyon fòm anglè a. Biwo Administrasyon 
Pri Lwaye [Office of Rent Administration (ORA)] te fè tradui dokiman sa a pou 

ede itilizatè ki pa Maton nan lang Anglè. Se yon ajans Biwo Sèvis Jeneral 
(Office of General Services) angaje pou fè tradiksyon an. ORA pa bay okenn  

garanti ni asirans pou presizyon tradiksyon an.
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Eta New York (State of New York)
Division of Housing and Community Renewal

Office of Rent Administration
Gertz Plaza

92-31 Union Hall Street
Jamaica, New York 11433
Sitwèb: www.nyshcr.org

Imèl: rentinfo@nyshcr.org
Dat Revizyon: Mas 2016

Lwa sou Pwoteksyon Lokatè pou Ijans (Emergency Tenant Protection Act, ETPA) DOKIMAN SIPLEMANTÈ 
SOU KONTRA LWAYE ESTANDA 

Pou Lokatè ki Peye Pri Lwaye Estabilize

SI YON PWOPRIYETÈ KAY PA TACHE YON KOPI DOKIMAN SIPLEMANTÈ SA A NAN KONTRA LWAYE LOKATÈ 
A SAN REZON VALAB SA KA LAKÒZ LI TONBE ANBA SANKSYON YON AMANN OSWA LÒT SANKSYON

AVI

Dokiman Siplemantè sa a, ansanm avèk Avi sa a, dwe tache nan tout nouvo kontra lwaye ak renouvèlman kontra lwaye 
pou apatman ki peye lwaye estabilize. Nou te prepare Dokiman Siplemantè sa a dapre Seksyon 8630(a) E.T.P.A.

Dokiman siplemantè sa a dwe an pi gwo lèt pase gwosè lèt kontra lwaye a Dokiman Siplemantè a tache a. Langaj 
ki anba la a dwe parèt an karaktè gra sou fas chak kontra lwaye: “DOKIMAN SIPLEMANTÈ A ENDIKE DWA AK 
OBLIGASYON LOKATÈ YO AK PWOPRIYETÈ KAY YO ANBA LWA SOU PWOTEKSYON LOKATÈ POU 
IJANS.” 

Si Kaz la koche, pwopriyetè kay la DWE montre kijan li te kalkile kantite lajan ki prevwa pou pri lwaye nan chak 
nouvo kontra lwaye anwo pri lwaye ki anba kontwòl legal lè li ranpli tablo ki anba la a. Pwopriyetè kay la pa gen dwa pou yon 
pri lwaye ki pi plis pase pri lwaye ki sou kontwòl legal la. Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Enfòmasyon (Facts Sheet) #5 
DHCR, 31, 31a, ak 31b. 

NENPÒT OGMANTASYON KI DEPASE PRI LWAYE ANVAN AN KI SOU KONTWÒL LEGAL DWE FÈT 
DAPRE AJISTEMAN KOMISYON GID PRI LWAYE A AKSEPTE EPITOU DAPRE RÈGLEMAN PWOTEKSYON 
LOKATÈ A.

KALKIL PRI LWAYE POU NOUVO KONTRA LWAYE:

Kondisyon Apatman an ak Dènye Lokatè a (Pwopriyetè a Dwe Koche Kaz Apwopriye - (A), (B), (C), oswa (D).)

	 (A)	� Apatman sa a te dwe pou pri lwaye ki estabilize lè dènye lokatè a te kite apatman an. Si dènye lokasyon estabilize  
a te pi plis pase 4 ane anvan siyati kontra lwaye sa a, gade TPR 2506.1(a)(3)(iii) oswa Fèy Enfòmasyon #5 DHCR 
ki ka bay Pwopriyetè Kay la dwa pou ogmantasyon siplemantè dapre gid pri lwaye sou dènye lokasyon estabilize a.

Adrès: ________________________________________________________________ Apt.# _______________
 
 

1.	 Pri Lwaye ki # endike Anba Kontwòl Legal Anvan	 $________________
 

(i)	� Ogmantasyon siplemantè dapre Gid Pri Lwaye, ki anvigè sèlman si dènye  
lokasyon estabilize a te plis pase 4 ane anvan siyati kontra lwaye sa a.	 $________________

2.	 Ogmantasyon Legal Nouvo Pri Lwaye

(i)	� Ogmantasyon ki baze sou (1 ane) oswa (2 ane) kontra lwaye oswa 
(Limit Apatman Vid pou Lwaye Preferansyèl). Fè wonn nan youn. (_____%)	 $________________

 (ii)	� Ogmantasyon ki baze sou dire tan an (8 ane oswa plis) depi dènye  
alokasyon pou apatman lib oswa si ou pa t pran alokasyon  
pou apatman vid, kantite ane apatman an te depannde  
estabilizasyon an. 	 (0.6% x kantite ane yo)	 $________________

(iii)	� Ogmantasyon ki baze sou fèb kantite pri lwaye a. Si li anvigè  
ranpli (a) oswa (b), men pa toulède.

 
(a)	� Pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal te pi piti 	 $________________ 

pase $300 dola-ogmantasyon siplemantè $100 dola, antre 100

(b)	� Si pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal se te $300 dola  
oswa plis men mwens pase $500 dola	 (1) _______ 
sòm nan (i) ak (ii)	 (2) _______ 
(1) mwens (2). Si li pi piti pase zewo, antre zewo	 (3) _______ 

Kantite lajan ki nan liy (3)	 $________________

3.	� Alokasyon pou Apatman Vid, si Komisyon Gid Lwaye bay pèmisyon     (_____%)	 $________________

4.	� Ajisteman Siplemantè dapre Gid yo, si Komisyon Gid Lwaye 
bay pèmisyon pou sa	 $________________

 

$100

Seksyon 1 (Si sa se yon renouvèlman kontra lwaye # w ap fè, pa ranpli seksyon 1, ale nan seksyon 2)
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5.	 Amelyorasyon nan Apatman Endividyèl (Individual Apartment Improvements, IAI)

Demann Lokatè pou Dokiman

	� Koche kaz la si ou vle mande pwopriyetè kay la kopi dokiman yo nan moman sa a (pa egzanp, bòdwo, chèk anile, 
elatriye) ki bay bon jan eksplikasyon epi ki sipòte depans amelyorasyon nan apatman endividyèl ki detaye nan 
dokiman siplemantè a. Si ou pa mande li kounye a, ou gen dwa legal pou mande li nan 60 jou ki vini apre 
egzekisyon kontra lwaye, nan kourye sètifye, epi pwopriyetè kay la dwe bay dokiman yo nan 30 jou swa nan 
kourye sètifye oswa livrezon pèsonèl avèk yon resi rekonesans lokatè a Siyen. (Ale nan Seksyon 3 Dokiman 
Siplemantè a, Dispozisyon 4 – Lòt Ogmantasyon Pri Lwaye, Amelyorasyon nan Apatman Endividyèl.)

 
Atik yo 

 
A.	 Reparasyon Twalèt (koche kaz pou tout atik ki konsène ou)

	� Reparasyon ki Fèt (si ou koche kaz sa a, ou pa gen obligasyon pou koche kaz pou chak Atik Apa nan Apatman) 
	 OSWA

	� Atik Apa yo 
(Koche kaz pou tout atik ki konsène ou)

	 Evye 
	 Kò Douch la 
	 Twalèt 
	 Benywa 
	 Plonbri 
	 Plaka yo 
	 Vanite 
	 Planche yo ak/oswa Mozayik Miray yo 
	 Lòt atik (bay deskripsyon) _________________ Depans Total pou Pyès ak Mendèv____________________

 
	  * Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yèm oswa 1/60yèm) ___________________ 
 
B.	 Reparasyon Kuizin (koche kaz pou tout atik ki konsène ou)

	� Reparasyon ki Fèt (si ou koche kaz sa a, ou pa gen obligasyon pou koche kaz pou chak Atik Apa nan Apatman)  
	 OSWA

	� Atik Apa yo 
(Koche kaz pou tout atik ki konsène ou)

	 Evye 
	 Fou 
	 Frijidè 
	 Machin pou lave veso 
	 Plaka yo 
	 Plonbri 
	 Planche yo ak/oswa Mozayik Miray yo 
	 Anlè Kontwa yo 
	 Lòt atik (bay deskripsyon) _________________ Depans Total pou Pyès ak Mendèv____________________

	  * Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yèm oswa 1/60yèm) ___________________
 
C.	 Lòt Atik (koche kaz pou tout atik ki konsène ou)

	 Pòt yo 
	 Fenèt yo 
	 Radyatè yo 
	 Enstalasyon Limyè 
	 Travay Elektrik 
	 Plak Plat 
	 Lòt atik (bay deskripsyon) ________________ Depans Total pou Pyès ak Mendèv____________________

	  * Ogmantasyon Total Pri Lwaye a (1/40yèm oswa 1/60yèm) __________________
 

																                $_______________________________
                                                                                                                         Ogmantasyon Total Pri Lwaye IAI 
	 Sòm (A)(B) ak (C)

 
*1/40yèm si bilding nan gen 35 apatman oswa mwens. 1/60yèm si bilding nan gen plis pase 35 apatman. 
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 6. Nouvo Pri Lwaye ki Anba Kontwòl Legal	 $_____________________ 

 *6A. Pri Lwaye Preferansyèl	 $ ____________________	 $ __________________
	 (si ou reklame li)

 7. Frè Anplis pou Èd-Kondisyone:	 $ __________________
 
 8. Frè Anplis pou Aparèy Menaje (Lokatè a te enstale machin-a-lave, schwa,  
     machin pou lave veso)	 $ __________________

 9. Sèvis Oksilyè ki reklame (pa egzanp, garaj)	 $ __________________

10. Lòt (presize _________________________________)	 $ __________________

11. Peman Total Nouvo Lokatè	 $ __________________
 
*Si ou reklame yon “pri lwaye preferansyèl”, tanpri li Dispozisyon # 20 Dokiman Siplemantè sa a.

	 (B)	� Apatman sa a te Anba Pri Lwaye Kontwole nan moman dènye lokatè a kite apatman an. Lokatè sa a se premye lokatè 
ki peye pri lwaye estabilize epi pri lwaye li te dakò pou peye a epi ki endike nan kontra lwaye a Dokiman Siplemantè 
sa a tache a se $________. Pwopriyetè kay la gen dwa pou fè premye lokatè k ap peye pri lwaye estabilize a peye 
yon pri lwaye mache a. Premye pri lwaye li fè lokatè ki peye pri lwaye estabilize a ap vin premye pri lwaye ki anba 
kontwòl legal pou apatman an dapre sistèm estabilizasyon pri lwaye. Men, si lokatè a gen rezon pou kwè pri lwaye sa 
a depase yon “pri lwaye mache onèt”, lokatè a ka fè yon “Kontestasyon Pri Lwaye Mache Onèt” (Fair Market Rent 
Appeal) nan DHCR. Pwopriyetè kay la gen dwa pou bay lokatè a preyavi, sou Fòm RR-1 DHCR, konsènan dwa pou 
fè yon kontestasyon konsa. Li dwe remèt lokatè a preyavi a nan kourye sètifye. Yon lokatè gen sèlman 90 jou, apre 
pwopriyetè kay la te voye preyavi a nan kourye sètifye, pou fè yon kontestasyon. Sinon, pri lwaye ki endike sou fòm 
anrejistreman an ap vin premye pri lwaye ki anba kontwòl legal.

	 (C)	� Pri lwaye pou apatman sa a se yon Premye Pri Lwaye oswa yon Pri Lwaye ki Restriktire dapre yon Pwogram 
Gouvènman. (Presize Pwogram nan____________________________________)	 $_________.

	 -oswa- 
	 (D)	 Lòt_____________________________________________	 $_________.

 
				�    (Presize – pa egzanp, yon pri lwaye mache a oswa yon “premye” pri lwaye apre reparasyon nan yon apatman 

endividyèl kote dimansyon deyò apatman an te chanje anpil.)

Dokiman Siplemantè Kontra Lwaye a pou adaptasyon nan lojman:

__________________________________________________________

__________________________________________________________
 (Enprime Adrès ak Nimewo Apatman ki gen Adaptasyon nan Lojman)

Dat Kòmansman Kontra Lwaye a: __________________________	 Dat Finisman Kontra Lwaye a: ___________________

Dat ki nan Kontra Lwaye a: _______________________________

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Lokatè ki gen non li endike nan kontra lwaye a rekonèt li resevwa dokiman siplemantè kontra lwaye ki anwo anmenmtan 
pou adaptasyon nan lojman ki endike anwo a.

	 __________________________________________
	 Ekri Non Lokatè a (yo) an Lèt Detache

	 __________________________________________
	 Siyati (yo) ak Dat la
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Anba menas sanksyon lalwa bay, pwopriyetè kay ki gen adaptasyon pou lojman an konfime li te bay dokiman siplemantè 
ki endike anwo a pou lokatè a anmenmtan lokatè a t ap siyen kontra lwaye a, epitou enfòmasyon pwopriyetè kay la 
bay yo se enfòmasyon ki vrè ak egzat dapre dosye li yo.

	 __________________________________________
	 Ekri Non Pwopriyetè Kay la oswa  
	 Ajan Pwopriyetè Kay la an Lèt Detache

	 __________________________________________
	 Siyati a ak Dat la

(antre 6 oswa 6A)

Seksyon 2 - Seksyon sa a fèt pou ranpli pou nouvo kontra lwaye ak renouvèlman kontra lwaye
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ENTWODIKSYON:

Se Divizyon Lojman ak Renouvèlman Kominote (Division of Housing and Community Renewal, DHCR) Eta New 
York ki pibliye Dokiman Siplemantè sa a, dapre Lwa sou Pwoteksyon Lokatè pou Ijans (Emergency Tenant Protection Act, 
ETPA) epitou dapre Règleman pou Pwoteksyon Lokatè (Tenant Protection Regulations, TPR). Anjeneral li bay lokatè yo 
ak pwopriyetè kay yo enfòmasyon sou dwa ak responsablite debaz yo anba TPR. 

Dokiman Siplemantè sa a pa gen chak règ ki anvigè pou apatman ki gen pri lwaye estabilize. Li bay anpil enfòmasyon 
sèlman epi dispozisyon li yo pa fè pati nan kontra lwaye a epitou yo pa modifye kontra lwaye a nonplis. Men, li fèt pou tache 
kòm yon dokiman siplemantè nan kontra lwaye a. Li pa ni ranplase ni modifye plis seksyon egzat oswa konplè ETPA, TPR, 
nenpòt lòd DHCR, oswa nenpòt lòd Komisyon Gid Pri Lwaye ki detèmine lokasyon sa a.

Apandis la bay lis òganizasyon ki kapab bay èd pou lokatè ak pwopriyetè kay ki gen kesyon, plent oswa demann 
ki gen pou wè ak sijè ki endike nan Dokiman Siplemantè sa a.

Lokatè yo ta dwe konsève yon kopi Dokiman Siplemantè sa a ak nenpòt kontra lwaye yo siyen.

1.	 OGMANTASYON POU KONTRA RENOUVÈLMAN LWAYE DAPRE GID YO:

Pwopriyetè kay la gen dwa pou ogmante pri lwaye a lè lokatè a ap renouvle yon kontra lwaye (yon “renouvèlman 
kontra lwaye”). Chak ane, apati 1ye oktòb, Komisyon Gid Pri Lwaye fikse pousantaj ogmantasyon maksimòm akseptab sou 
pri lwaye ki vini imedyatman anvan 30 septanm ki pral kòmanse pandan ane lè lòd gid la ap anvigè. Dat yon kontra lwaye 
kòmanse ap detèmine ki lòd gid ki aplike.

Lòd Gid yo bay ogmantasyon pou Renouvèlman Kontra Lwaye yo. Lokatè k ap renouvle kontra lwaye li gen chwa pou 
dire kontra lwaye a. Diferan pousantaj yo fikse pou ogmantasyon pou kontra lwaye ki dire 1 ane oswa 2 ane. Lòd gid yo ka 
mete dispozisyon siplemantè, tankou yon ajisteman siplemantè nan pri lwaye ki ba. Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Fèy 
Enfòmasyon #31, 31a ak 31b. 

2. OGMANTASYON PRI LWAYE APATMAN VID POU NOUVO KONTRA LWAYE

Pwopriyetè kay la gen dwa pou ogmante pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la lè yon nouvo lokatè fè yon kontra 
lwaye (“nouvo kontra lwaye”). Pri lwaye ki anba kontwòl legal ki vini imedyatman anvan apatman vid la ka ogmante dapre 
ogmantasyon legal pri lwaye pou apatman vid ki prezante konsa:

Si nouvo kontra lwaye a se pou yon dire 2 ane, 20% pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la; oswa si kontra lwaye 
pou apatman vid la se pou yon dire 1 ane, ogmantasyon an dwe se 20% pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la mwens 
yon kantite lajan ki egal a diferans ant:

a)	� Gid pou renouvèlman kontra lwaye sou 2 ane Komisyon Gid Pri Lwaye (Rent Guidelines Board, “RGB”) te aplike 
nan pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la ak

b)	� Gid pou renouvèlman kontra lwaye sou 1 ane RGB te pibliye ki te aplike nan pri lwaye anvan ki te anba kontwòl 
legal la. 

Lwa 2015 konsènan Pri Lwaye te chanje alokasyon pou apatman vid ki endike yon pwopriyetè kapab ajoute pri lwaye 
ki anba kontwòl legal lè lokatè k ap kite apatman an t ap peye yon pri lwaye preferansyèl. Si yon lokatè k ap kite yon apatman 
t ap peye yon pri lwaye preferansyèl, ogmantasyon pri lwaye pou lokasyon apatman vid la ki pa kapab aplike nan pri lwaye 
legal lokatè k ap kite apatman an ap limite a 5% si dènye kontra lwaye pou apatman ki vid la te kòmanse depi mwens pase 
dezan, 10% si se mwens pase depi twazan, 15% si se mwens pase depi katran epi 20% si se depi katran oswa plis.

Si pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la te mwens pase $300 dola, ogmantasyon total pri lwaye pou apatman vid 
la dwe kalkile jan sa endike anwo a plis yon lòt $100 dola. Si pri lwaye anvan ki te anba kontwòl legal la te omwen $300 dola, 
epi pa plis pase $500 dola, nan okenn ka, ogmantasyon total pri lwaye pou apatman vid la pa dwe pi piti pase $100 dola.

Yon lòd RGB ka otorize yon lòt “alokasyon” pou apatman vid,” ki apa avèk ogmantasyon legal pou apatman vid yon 
pwopriyetè kay ka reklame. Lokatè a gen chwa pou si kontra lwaye pou apatman vid la ap pou yon dire 1 ane oswa 2 ane. 
Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Enfòmasyon #5, 31, 31a, ak 31b DHCR.

Dapre Lwa 2011 sou Pri Lwaye (Pursuant to the Rent Act of 2011), apati 24 jwen 2011, pwopriyetè kay yo kapab 
reklame epi touche pa plis pase yon (1) ogmantasyon pri lwaye nan nouvo kontra lwaye nan yon ane almannak (1ye janvye 
jiska 31 desanm).

3.	 DEPO GARANTI

Yon pwopriyetè kay ka touche yon depo garanti ki pa depase yon mwa pri lwaye a. Men, si lokatè ki la a te ale nan 
apatman an anvan dat apatman an te fèk vin sou pri lwaye estabilize a, epi si pwopriyetè kay la te touche plis pase pri lwaye 
pou yon mwa kòm depi garanti, pwopriyetè kay la ka kontinye kenbe yon depo garanti pou apeprè pri lwaye de (2) mwa pou 
lokatè a sèlman. Lè pri lwaye a ogmante, pwopriyetè kay la ka reklame yon lòt kantite lajan pou mete depo garanti a apeprè 
a kantite lajan total pri lwaye ogmante pwopriyetè kay la gen dwa pou touche a.

Pwopriyetè kay la dwe depoze yon depo garanti nan yon kont fidisyè ki bay enterè nan yon òganizasyon labank nan 
Eta New York. Lokatè a gen chwa pou aplike enterè a nan pri lwaye a, pou kite enterè a nan bank lan oswa pou resevwa 
enterè a chak ane. Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Enfòmasyon #9 DHCR.

Seksyon 3 - DISPOZISYON
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4.	 LÒT OGMANTASYON PRI LWAYE:

Anplis gid yo ak ogmantasyon legal pri lwaye pou apatman vid, pri lwaye a ka ogmante nèt dapre sa ki endike anba la a:

(A)	� Amelyorasyon nan Apatman yo Apa (Individual Apartment Improvements, “IAI”) - Kote yon pwopriyetè 
kay enstale yon nouvo aparèy menaje nan apatman an, oswa kote li fè yon reparasyon nan yon apatman, 
pwopriyetè kay la ka gen dwa pou ogmante pri lwaye apatman an pou nouvo aparèy menaje a oswa pou 
amelyorasyon an. Si yon apatman gen yon lokatè ki ladan, pwopriyetè kay la kapab resevwa sèlman yon 
ogmantasyon pri lwaye pou amelyorasyon ki fèt nan apatman endividyèl a si lokatè a dakò alekri pou peye 
yon ogmantasyon pou amelyorasyon an (yo). Men, si apatman an vid, konsantman lokatè a pa obligatwa.

Dapre Lwa 2011 sou Pri Lwaye, apati 24 septanm 2011, nan bilding ki gen plis pase 35 apatman yo, pwopriyetè 
kay la kapab touche yon ogmantasyon pri lwaye pèmanan ki egal al 1/60yèm depans ki fèt pou

Amelyorasyon Apatman Endividyèl (Individual Apartment Improvement, IAI). Nan bilding ki gen 35 apatman 
oswa mwens y, pwopriyetè kay la kapab touche yon ogmantasyon pri lwaye pèmanan ki egal a 1/40yèm depans 
IAI a, jan li te gen pèmisyon pou sa anvan.

Pa egzanp, si nouvo machin pou lave veso enstale nan yon apatman vid, nan yon bilding ki gen 100 apatman, epi 
depans lan se $900 dola, pri lwaye a kapab ogmante a $15 dola (1/60yèm nan $900 dola). Menm enstalasyon an 
nan yon bilding ki gen 20 apatman ta lakòz yon ogmantasyon pri lwaye $22.50 dola (1/40yèm nan $900 dola). 
Ogmantasyon an, si li fèt pou yon apatman ki vid, ap ajoute sou pri lwaye legal la apre aplikasyon ogmantasyon 
legal pri lwaye pou apatman vid la, pa anvan. (Gade Fèy Enfòmasyon # 12 pou jwenn lòt enfòmasyon).

Amannman 2014 nan Kòd la egzije pou Dokiman Siplemantè DHCR nan Kontra Lwaye yo ofri pou lokatè 
k ap fè kontra lwaye pou apatman vid gen avi pou bay lokatè a sou dwa li pou mande pwopriyetè kay la nan 
kourye sètifye dokiman sipò Amelyorasyon nan Apatman Endividyèl (Individual Apartment Improvements, 
IAI) nan moman kontra lwaye ofri oswa nan 60 jou apre egzekisyon kontra lwaye a. Pwopriyetè kay la 
dwe bay dokiman sa yo nan 30 jou apre demann lan fèt fas-a-fas oswa nan kourye sètifye. Yon lokatè ki 
pa resevwa dokiman yo apre li fè demann lan ka ranpli yon fòm RA-90 ETPA “Plent Lokatè pou Poutèt 
Pwopriyetè Kay Pa Renouvle Kontra Lwaye epi/oswa Poutèt Pwopriyetè Kay Pa bay yon kopi yon Kontra 
Lwaye ki Siyen” (Tenant’s Complaint of Owner’s Failure to Renew Lease and/or Failure to Furnish a copy 
of a Signed Lease) pou resevwa yon Lòd DHCR k ap mande pou pwopriyetè kay la bay dokiman sipò IAI 
yo. (Ale nan Seksyon 1 Dokiman Siplemantè a, Amelyorasyon nan Apatman Endividyèl.)

(B)	� Gwo Reparasyon Kapital (Major Capital Improvements, “MCI”) - Yon pwopriyetè kay gen pèmisyon pou 
yon ogmantasyon pri lwaye pou gwo reparasyon kapital ki fèt nan tout bilding nan, tankou ranplasman yon aparèy 
pou chofe dlo, oswa nouvo plonbri. Lwa 2015 sou Pri Lwaye egzije pou DHCR kalkile ogmantasyon pri lwaye a 
dapre yon peryòd uitan amòtisman pou bilding ki gen 35 apatman oswa mwens ak yon peryòd nevan pou bilding 
ki gen plis pase 35 apatman. Pwopriyetè kay la pa gen obligasyon pou jwenn konsantman lokatè a. Lokatè yo dwe 
resevwa yon avi aplikasyon pwopriyetè kay la epitou yo gen yon dwa pou konteste aplikasyon MCI a pou sèten 
rezon. Pou jwenn plis enfòmasyon gade Fèy Enfòmasyon #24 DHCR.

(C)	� Difikilte - Yon pwopriyetè kay ka aplike pou ogmante pri lwaye yo pou tout apatman ki anba pri lwaye estabilize 
dapre moman difisil lè:
1.	� pri lwaye yo pa ase pou pèmèt pwopriyetè kay la konsève apeprè menm mwayèn revni anyèl apre dediksyon 

pou yon peryòd twazan parapò ak revni anyèl apre dediksyon ki anvigè sou mwayèn nan sou peryòd ane 1968 
jiska 1970, oswa pou premye ane operasyon yo si bilding nan te bati depi ane 1968, oswa pou twa (3) premye 
ane pwopriyetè kay la te posede bilding nan si pwopriyetè kay la pa kapab jwenn dosye pou ane 1968-1970; 
oswa

2.	� kote revni anyèl lokasyon anvan dediksyon pa depase depans operasyon anyèl yo a yon sòm ki egal a omwen 
5% revni anvan dediksyon an.

Si nou apwouve yon aplikasyon pou yon ogmantasyon pri lwaye ki baze sou yon gwo amelyorasyon kapital oswa 
difikilte, pwopriyetè kay la ka reklame ogmantasyon an pandan dire yon kontra lwaye ki la deja sèlman si kontra lwaye 
a gen yon dispozisyon ki sitou otorize pwopriyetè kay la pou fè sa. 

Yon ogmantasyon ki baze sou yon gwo amelyorasyon kapital pa ka depase 15% nan nenpòt peryòd 12 mwa. 
Pwopriyetè kay la ka touche nenpòt ogmantasyon DHCR otorize ki depase limit anyèl yo nan ane pidevan yo.

5.	 ANREJISTREMAN PRI LWAYE:

(A)	 Premye 
Yon pwopriyetè kay dwe anrejistre pri lwaye ak sèvis yon apatman nan DHCR nan 90 jou apre lè apatman fèk fin 
depannde RSL. Pou fè metòd anrejistreman pri lwaye a, pwopriyetè kay la dwe bay kopi deklarasyon anrejistreman 
lokatè a sou demann lokatè a. Lokatè a ka konteste egzaktitid pri lwaye a jan sa endike nan deklarasyon anrejistreman 
an nan 90 jou apre pwopriyetè kay la te voye kourye sètifye ba lokatè a pou kopi lokatè a sou deklarasyon anrejistreman 
an. 

(B)	 Chak Ane 
Chanjman chak ane nan premye anrejistreman an dwe depoze na DHCR anvan 31 jiyè avèk enfòmasyon apati 1ye avril 
chak ane. Nan moman depo a, pwopriyetè kay la dwe bay lokatè a kopi lokatè a. Lokatè a ka konteste kantite lajan pri 
lwaye ki anrejistre chak ane yo. Pou fè sa, li ka ranpli yon “Fòm Plent Pou Pri Lwaye Twò Chè ak/oswa Depo Garanti 
Egzajere” (Tenant’s Complaint of Rent Overcharge and/or Excess Security Deposit) (Fòm RA-89 DHCR) nan DHCR. 
Anjeneral, nou p ap egzamine istwa lokasyon ki vini anvan peryòd 4 ane anvan lokatè a fè plent lan. Men, Amannman 
2014 nan Kòd Pri Lwaye yo prevwa sèten egzanpsyon, tankou istwa ki gen pou wè ak pri lwaye preferansyèl. 

(C)	 Sanksyon 
Si yon pwopriyetè kay pa anrejistre pri lwaye a li dwe jwenn entèdiksyon pou aplike pou ogmantasyon pri lwaye 
oswa pou touche ogmantasyon pri lwaye jouk lè li fè anrejistreman an, sof pou ogmantasyon pri lwaye ki te akseptab 
anvan li pa t fè anrejistreman an. Men, nou p ap enpoze domaj ki twa fwa pi gwo kont yon pwopriyetè kay k ap touche 
yon ogmantasyon pri lwaye, men ki pa t anrejistre kote pri lwaye a vin twò chè sèlman paske pwopriyetè kay la pa t 
anrejistre pri lwaye a alè oswa premye deklarasyon anrejistreman oswa deklarasyon anrejistreman anyèl kòrèk. Kote 
pwopriyetè kay la fè yon deklarasyon anrejistreman anreta, nenpòt anrejistreman pri lwaye anreta li touche anvan 
anrejistre anreta a ki te ka legal, sof poutèt li pa anrejistre alè epi kòrèkteman p ap konsidere kòm yon pri lwaye ki chè.
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6.	 RENOUVÈLMAN KONTRA LWAYE:

Yon lokatè gen yon dwa renouvle kontra lwaye a, avèk sèten eksepsyon (gade dispozisyon 10 Dokiman Siplemantè 
sa a, “Lè Yon Pwopriyetè Kay Ka Refize Renouvle Yon Kontra Lwaye”).

Omwen 90 jou epi pa plis pase 120 jou anvan ekspirasyon yon kontra lwaye, pwopriyetè kay la dwe toudabò siyen 
fòm RTP-8 ETPA renouvèlman kontra a, li dwe mete dat ladan epitou li dwe voye li ba lokatè a nan kourye sètifye. Avi a dwe 
bay lokatè a chwa tou pou yon kontra lwaye sou 1 ane oswa 2 ane nan ogmantasyon ki akseptab dapre gid yo. Apre lokatè 
a resevwa avi a, li toujou gen 60 jou pou aksepte òf pwopriyetè kay la epi pou retounen li ba pwopriyetè kay la nan kourye 
sètifye. 

Nenpòt renouvèlman kontra lwaye, sof pou kantite lajan pri lwaye a ak dire kontra lwaye a, obligatwa pou sou menm 
kondisyon jeneral ak kontra lwaye ekspire a, epitou pwopriyetè kay la dwe bay yon kopi menm kontra ki egzekite nèt pou 
lokatè a nan 30 jou apre li resevwa renouvèlman kontra lwaye pwopriyetè kay la oswa fòm renouvèlman ki gen siyati lokatè 
a. Si pwopriyetè kay la pa retounen yon kopi Fòm Renouvèlman Kontra Lwaye ki egzekite nèt la ba lokatè a anvan 30 jou 
ki vini apre lè li te resevwa kontra lwaye ki siyen an nan men lokatè a, lokatè a ap responsab pou peye nouvo pri lwaye a, epi 
li ka ranpli fòm “Plent Lokatè poutèt Pwopriyetè Kay pa Renouvle Kontra Lwaye epi/oswa Poutèt Pwopriyetè Kay pa Bay yon 
Kopi yon Kontra Lwaye ki Siyen” (Tenant’s Complaint of Owner’s Failure to Renew Lease and/or Failure to Furnish a Copy 
of a Signed Lease) (Fòm RA-90 DHCR ETPA). DHCR dwe egzije pwopriyetè kay la pou bay kopi renouvèlman kontra lwaye 
a oswa fòm nan. Si pwopriyetè kay la pa konfòme li nan 20 jou apre li resevwa lòd sa a, pwopriyetè kay la pa dwe gen dwa 
pou touche yon ogmantasyon pri lwaye dapre gid yo jouk lè li bay kontra lwaye a oswa fòm nan.

Si yon lokatè vle rete nan apatman an apre kontra lwaye a fini, lokatè a pa ka refize siyen yon renouvèlman kontra 
lwaye ki kòrèk. Si lokatè a refize siyen yon renouvèlman kontra lwaye ki kòrèk, li ka tonbe anba yon pwosedi degèpisman.

Yon pwopriyetè kay ka mete dispozisyon ki endike anba la yo nan yon renouvèlman kontra lwaye menmsi dispozisyon 
sa yo pa t nan kontra lwaye lokatè a anvan:

(A)	� pwopriyetè kay la ka ajiste pri lwaye a sou baz Lòd Komisyon Gid Pri Lwaye oswa Lòd DHCR;

(B)	� si pwopriyetè kay la oswa kontra lwaye a bay pèmisyon pou sou-lwe oswa transfere, pwopriyetè kay la ka 
reklame yon alokasyon pou apatman vid pou sou-lokasyon an pou yon sou-lokatè oswa sesyonè, depi kontra 
lwaye prensipal la se yon renouvèlman kontra lwaye. Men, pwopriyetè kay la ka reklame alokasyon sa a pou 
apatman vid pou sou-lokasyon an si dispozisyon sa a pa ajoute nan renouvèlman kontra lwaye a. (Sou-lokasyon 
an diskite nan dispozisyon 9 Dokiman Siplemantè sa a);

(C)	� si Pwokirè Jeneral (Attorney General) la, dapre Seksyon 352-eee Lwa Jeneral sou Biznis (General Business Law), 
aksepte pou depoze yon Plan Degèpisman (Eviction Plan) pou konvèti bilding nan an koperativ oswa posesyon 
kondominyòm, pwopriyetè kay la ka mete yon dispozisyon ki prevwa kontra lwaye a ka anile lè yon peryòd 3 ane 
ekspire apre Plan yo deklare Plan an efikas. (Pwopriyetè kay la dwe bay lokatè yon preyavi sou omwen 90 jou 
pou fè lokatè a konnen peryòd 3 ane a ekspire oswa li pral ekspire.)

(D)	� si yon pwosedi ki baze sou yon Petisyon Pwopriyetè Kay la pou Sispann yon Règleman (Petition for Decontrol, 
“OPD”) annatant, pwopriyetè kay la ka mete yon dispozisyon ki prevwa kontra lwaye a p ap anvigè ankò apati 
60 jou ki vini apre piblikasyon yon Lòd DHCR pou Siprime yon Règleman, oswa si yon Petisyon pou Revizyon 
Administratif (Administrative Review, “PAR”) fèt kont lòd sa a, 60 jou ki vini apre piblikasyon yon lòd DHCR 
pou anile oswa refize PAR (gade dispozisyon 17 Kondisyon Siplemantè sa a, “Renouvèlman Kontra ki Ofri 
Pandan Y ap Tann Pwosedi pou Anile Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni”). 

7.	 DWA POU MANM FANMI RENOUVLE KONTRA LWAYE:

Sizoka lokatè a te kite apatman an nèt nan moman òf renouvèlman kontra a, manm fanmi ki t ap viv avèk lokatè a nan 
apatman an kòm adrès prensipal li pandan omwen dezan imedyatman anvan lokatè a te lokatè a te kite apatman an nèt (yon 
ane pou manm fanmi ki se granmoun aje ak moun andikape), oswa apati kòmansman kontra lwaye a oswa nan kòmansman 
relasyon an, si se pou mwens pase peryòd yo, gen dwa pou yon renouvèlman kontra lwaye. 

“Manm Fanmi” gen ladan madanm/mari, pitit gason, pitit fi, bofis, bèlsè, papa, manman, bòpè, bèlmè, frè, sè, granpapa, 
grann, pitit-pitit gason, pitit-pitit fi, bòpè, bèlmè, bòfrè oswa bèlsè lokatè a.

“Manm fanmi” ka gen ladan tou nenpòt lòt moun k ap viv avèk lokatè a nan apatman an kòm yon adrès prensipal 
ki kapab pwouve angajman emosyonèl ak finansye ak entèdepandans ant moun nan ak lokatè a. Kèk egzanp prèv yo konsidere 
lè y ap detèmine si te gen angajman emosyonèl ak finansye ak entèdepandans ki egziste endike nan Règleman Pwoteksyon 
Lokatè a. Dwa pou manm fanmi renouvle kontra lwaye diskite an detay tou nan Fèy Enfòmasyon #30 DHCR.
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8.	 SÈVIS YO:

Yo ta dwe bay avi alekri pou pwopriyetè kay la oswa pou ajan jesyon an men sa PA obligatwa, anvan yo fè yon 
diminisyon nan plent pou sèvis yo nan DHCR. Men, pwopriyetè kay ki pa t resevwa avi alekri anvan nan men lokatè a ap 
resevwa tan siplemantè pou bay repons pou yon plent ki fèt nan DHCR. Aplikasyon ki baze sou mank chofaj oswa dlo cho 
dwe akonpaye avèk yon rapò ajans apwopriye vil la. 

Tout kondisyon Ijans yo, pa bezwen avi alekri davans. Kondisyon sa yo gen ladan, men pa sèlman: lòd pou kite 
apatman an (avi sou 5 jou), dife (avi sou 5 jou), pa gen dlo nan tout apatman an, twalèt yo pa fonksyone, plafon oswa miray 
te tonbe ap tonbe, planche tonbe, apatman an pa gen chofaj/dlo cho (vyolasyon obligatwa), seri pòt devan an apatman kraze 
oswa pa efikas, tout asansè yo pa efikas, pa gen kouran elektrik nan tout apatman an, fenèt pou pase si gen dife (pa louvri), 
fuit dlo (kaskad dlo, enstalasyon elektrik ki tranpe), vit fenèt ki kase (pa fann), kote pou pase si gen dife kase/pa ka itilize, 
è-kondisyone anpàn (sezon lete). N ap trete plent nan DHCR sou fòm apwopriye DHCR ki site nenpòt nan kondisyon ijans sa 
yo kòm yon priyorite prensipal epi n ap travay sou yo san pèdi tan. Li rekòmande pou lokatè yo itilize yon fòm DHCR apa 
pou nenpòt kondisyon ki bay pwoblèm epi ki pa sou lis sa a pou kondisyon pou ijans. 

Sèten kondisyon # nan, egzanp ki endike nan Règleman Pwoteksyon Lokatè a, ki gen sèlman yon konsekans minimòm 
sou lokatè yo, pa afekte itilizasyon ak jwisans apatman an, epi yo ka egziste malgre gen antretyen regilye sèvis yo. Kondisyon 
sa yo pa ogmante nivo yon mankman pou fè antretyen nan sèvis ki obligatwa yo. Nou ka konsidere pasaj tan lè yon sèvis ki 
diskite pa t bay san plent lè n ap detèmine si yon kondisyon ki piti anpil. Pou rezon sa a, n ap konsidere pasaj 4 ane oswa plis 
kòm yon prèv ki sipoze kondisyon sa a piti anpil.

Kantite lajan nenpòt rediksyon pri lwaye DHCR òdone dwe redui pou nenpòt kredi, rabè oswa konpansasyon nan 
pri lwaye lokatè a te resevwa dapre Seksyon 235-b Lwa sou Byen Imobilye (Real Property Law) (“Garanti Posiblite pou 
Apatman Abitab” (Warranty of Habitability)) ki gen pou wè ak youn oswa plis kondisyon ki endike nan Lòd DHCR. Pou 
jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Enfòmasyon #3, 14 ak 37 DHCR.

9.	 SOU-LOKASYON AK TRANSFÈ:

Yon lokatè gen dwa pou sou-lwe apatman li, menmsi sou-lokasyon an entèdi nan kontra lwaye a, depi lokatè 
a konfòme li nèt avèk dispozisyon Seksyon 226-b Lwa sou Byen Imobilye. Lokatè ki pa konfòme yo avèk kondisyon sa yo 
ka tonbe anba pwosedi degèpisman. DHCR pa detèmine si yon lokatè konfòme li avèk Seksyon 226-b, men se yon tribinal 
ki gen jiridiksyon konpetan ki fè sa. Si yon lokatè ki nan apatman an anba yon renouvèlman kontra lwaye sou-lwe apatman 
li, pwopriyetè kay la ka fè lokatè a peye alokasyon sou-lokasyon Komisyon Gid Pri Lwaye otorize. Frè sa a ka pase sou 
sou-lokatè a. Men, lè sou-lokasyon an fini, Pri Lwaye ki Anba Kontwòl Legal la dwe rekòmanse nan Pri Lwaye ki Anba 
Kontwòl Legal la san alokasyon sou-lokasyon an. Ogmantasyon pri lwaye a se alokasyon Komisyon Gid Pri Lwaye otorize 
lè renouvèlman kontra lwaye lokatè a kòmanse, epi l ap anvigè lè sou-lokasyon an fèt. Si yon lokatè ki nan apatman an anba 
yon nouvo kontra lwaye sou-lwe apatman an, pwopriyetè kay la pa gen dwa pou okenn ogmantasyon pri lwaye a pandan sou-
lokasyon an.

Yon lokatè ki sou-lwe apatman li gen dwa pou fè sou-lokatè a peye pri lwaye a ki otorize dapre ETPA, epi li ka fè 
sou-lokatè a peye yon frè anplis 10% ki dwe peye ba lokatè a sèlman si apatman ki sou-lwe a meble avèk mèb lokatè a. Kote 
lokatè a mande sou-lokatè a pou peye nenpòt pri lwaye siplemantè anwo frè siplemantè a ak alokasyon sou-lokasyon an, si 
genyen, lokatè a dwe gen obligasyon pou peye sou-lokatè a yon sanksyon twa (3) fwa frè siplemantè pri lwaye a, epi li ka gen 
obligasyon tou pou peye enterè ak frè avoka. Lokatè a ka tonbe anba yon pwosedi degèpisman tou.

Transfè Kontra Lwaye yo

Nan yon transfè kontra lwaye, yon lokatè transfere tout rès kontra lwaye li ba yon lòt moun (sesyonè a), epi li 
abandone tout dwa li yo pou retounen vin abite nan apatman an.

Dapre dispozisyon Seksyon 226-b Lwa sou Byen Imobilye, yon lokatè a pa ka transfere kontra lwaye li san 
konsantman alekri pwopriyetè kay la, sof si kontra lwaye a prevwa sa yon fason espesyal. Si pwopriyetè kay la dakò pou 
transfè kontra lwaye a, pwopriyetè kay la ka fè sesyonè a peye yon alokasyon pou apatman vid, lwaye pwopriyetè kay la 
te kapab reklame si renouvèlman kontra lwaye a te yon nouvo kontra lwaye. Alokasyon pou apatman vid sa a dwe fè pati 
Pri Lwaye ki Anba Kontwòl Legal pou nenpòt lòt renouvèlman kontra lwaye. Ogmantasyon pri lwaye a se alokasyon pou 
apatman vid la ki disponib lè renouvèlman kontra lwaye a te kòmanse ak lè li anvigè lè transfè a fèt.

Yon pwopriyetè kay pa gen obligasyon pou gen rezon valab pou refize aksepte transfè a. Men, si pwopriyetè kay la 
refize dakò san yon rezon valab, pwopriyetè kay la dwe retire obligasyon rès kontra lwaye a sou lokatè a, si lokatè a mande 
pou pwopriyetè kay la retire obligasyon sou li avèk yon preyavi alekri sou 30 jou.

Si pwopriyetè kay la refize dakò pou yon transfè epi li gen rezon valab pou pa dakò, lokatè a pa kapab fè transfè a epi 
pwopriyetè kay la pa gen obligasyon pou retire obligasyon kontra lwaye a sou lokatè a. Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy 
Enfòmasyon #7 DHCR.

10.	 LÈ YON PWOPRIYETÈ KAY REFIZE RENOUVLE YON KONTRA LWAYE:

Toutotan yon lokatè ap peye pri lwaye legal pwopriyetè kay la gen dwa pou touche, lokatè a, sof pou rezon espesyal 
ki endike nan ETPA ak TPR, gen dwa pou rete nan apatman an. Yon pwopriyetè kay pa ka asele yon lokatè lè li angaje nan 
yon mòd konduit avèk entansyon li ki la pou fè lokatè a kite apatman li.

Anba la a se lis kèk pa tout rezon pou degèpisman:

San konsantman DHCR, pwopriyetè kay la ka refize renouvle yon kontra lwaye epi fè yon aksyon pou degèpi lokatè 
a nan Tribinal Sivil nan ekspirasyon kontra lwaye a pou nenpòt nan rezon ki endike anba la yo:

(A)	 lokatè a refize siyen yon renouvèlman kontra lwaye kòrèk pwopriyetè kay la ofri li;
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(B)	� lokatè a pa nan apatman an kòm adrès prensipal li. Pwopriyetè kay la dwe fè lokatè a konnen alekri omwen 
90 jou epi pa plis pase 120 jou anvan ekspirasyon dire kontra lwaye a entansyon pwopriyetè kay la pou pa 
renouvle kontra lwaye a.

�Avèk konsantman DHCR, pwopriyetè kay la ka refize renouvle yon kontra lwaye pou nenpòt nan rezon ki endike 
anba la yo:

(A)	� pwopriyetè kay la ap chèche vin gen apatman li ankò pou li demoli bilding nan epi pou bati yon nouvo bilding; 
oswa

(B)	� pwopriyetè kay la egzije apatman an oswa teren an pou pwòp itilizasyon pwopriyetè kay la anrapò ak yon biznis 
pwopriyetè kay la posede oswa ap opere; 

(C)	� pwopriyetè kay la ap chèche apatman avèk bon volonte li pou itilizasyon pèsonèl li oswa pou itilizasyon pèsonèl 
manm fanmi pwòch pwopriyetè kay la; 

(D)	� bilding nan se pou yon lopital, yon kouvan, yon monastè, yon azil, yon enstitisyon piblik, yon kolèj, yon 
lekòl, yon dòtwa oswa nenpòt enstitisyon ki opere sèlman pou misyon charite oswa pou misyon edikasyon epi 
enstitisyon an egzije apatman an pou itilizasyon rezidansyèl oswa non-rezidansyèl dapre misyon charite li oswa 
dapre misyon edikasyon li; oswa

(E)	� Lòt rezon ki pa annamoni avèk objektif ETPA ak TPR.

Lokatè a ap resevwa yon kopi aplikasyon pwopriyetè kay la epi li gen dwa pou pa dakò. Si aplikasyon pwopriyetè kay 
la jwenn otorizasyon, pwopriyetè kay la ka fè yon aksyon nan Tribinal Sivil pou degèpi lokatè a.

11.	 DEGÈPISMAN PANDAN KONTRA LWAYE ANVIGÈ:

Pwopriyetè kay la ka fè yon aksyon nan Tribinal Sivil pou degèpi yon lokatè pandan dire kontra lwaye a pou rezon 
ki endike nan nan ETPA ak TPR.

Anba la a se lis kèk pa tout rezon pou degèpisman:

(A)	 pa peye lwaye a;

(B)	 vyole yon gwo obligasyon kontra lwaye a;

(C)	 fè nuizans oswa kite moun fè nuizans;

(D)	� itilize apatman oswa abite ladan ilegalman;

(E)	� refize pwopriyetè kay la antre nan apatman an san rezon valab pou fè reparasyon oswa amelyorasyon nesesè 
ki obligatwa dapre lalwa oswa ki DHCR otorize, oswa pou fè enspeksyon oswa pou prezantasyon. Lokatè a 
dwe resevwa yon avi sou omwen 5 jou pou nenpòt enspeksyon oswa prezantasyon, pou fè aranjman an nan lè 
ki bon pou lokatè a ak pwopriyetè kay la anmenmtan, yon fason pou pèmèt lokatè a la nan enspeksyon oswa 
prezantasyon an. Yon lokatè pa kapab anba obligasyon pou bay aksè pou enspeksyon oswa pou prezantasyon 
si egzijans lan ta kontrè ak kontra lwaye a; oswa

(F)	� si lokatè a nan apatman ki nan yon koperativ oswa kondominyòm dapre yon Plan Degèpisman. (Gade sou-divizyon (C) 
dispozisyon 6 Dokiman Siplemantè sa a, “Renouvèlman Kontra Lwaye”.) Yon lokatè ki p ap achte dapre yon Plan 
Non-Degèpisman (Non-Eviction Plan) pa ka degèpi, sof pou rezon ki endike nan (A) – (E) anwo a.

Lokatè yo dwe konnen si yo lakòz vyolasyon prensip lwa antretyen lojman konsènan sante, sekirite oswa sanitasyon, 
oswa si yo kite yon manm fanmi yo, oswa yon moun nan kay yo oswa yon envite fè vyolasyon sa yo, sa ka reprezante rezon 
pou pwopriyetè kay la fè yon aksyon nan tribinal yon tribinal kont yo.

12.	 KONVÈSYON AN KOPERATIV AK KONDOMINYÒM:

Lokatè ki pa achte apatman yo anba yon Plan Konvèsyon Non-Degèpisman (Non-Eviction Conversion Plan) ap 
kontinye pwoteje anba Estabilizasyon Pri Lwaye. Se Pwokirè Jeneral Eta New York ki kontwole konvèsyon yo. Nenpòt 
plan konvèsyon an koperativ oswa kondominyòm yo aksepte pou fè nan Biwo Pwokirè Jeneral Eta New York (New York 
State Attorney General’s Office) ap gen ladan enfòmasyon espesyal sou dwa ak pwoteksyon lokatè a. Yon tiliv ki bay anpil 
enfòmasyon sou sijè jeneral konvèsyon an disponib nan Biwo Pwokirè Jeneral Eta New York.

Yon Granmoun Aje ak yon Moun Andikape nan yon bilding y ap konvèti an posesyon koperativ oswa kondominyòm 
dapre yon Plan pou Degèpisman kalifye pou egzanpsyon nan kondisyon pou achte apatman li pou rete ap viv nan apatman an. 
Egzanpsyon sa a disponib pou Granmoun Aje, oswa pou Moun Andikape ki gen twoub yo espere k ap pèmanan, ki anpeche yo 
angaje nan travay ki bay salè rezonab. Yon Plan Konvèsyon yo aksepte pou pou depoze nan Biwo Pwokirè Jeneral Eta New 
York dwe gen enfòmasyon espesyal ki konsène egzanpsyon sa a. 

13.	� PWOGRAM EGZANPSYON NAN OGMANTASYON PRI LWAYE GRANMOUN AJE AK MOUN 
ANDIKAPE:

Lokatè yo oswa madanm/mari yo ki gen laj 62 ane oswa plis, oswa ki se moun ki gen yon andikap, oswa ki gen revni 
moun lakay yo ki pa depase nivo revni yo mete anplas ka kalifye pou yon egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye a dapre 
Gid yo, ogmantasyon pri lwaye dapre difikilte, ogmantasyon pri lwaye akòz gwo amelyorasyon kapital ak rediksyon pri lwaye 
a pou konvèsyon an sou-kontaj elektrik ak anilasyon kontwòl legal Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche 
Gwo Revni pou Fè yo Peye Gwo Pri Lwaye, kote minisipalite a te adopte egzanpsyon sa yo. Egzanpsyon sa a ap sèlman 
reprezante yon pòsyon nan ogmantasyon ki lakòz pri lwaye lokatè a depase yon tyè revni moun nan kay la “apre dediksyon”, 
epi li pa disponib nan okenn sikonstans pou ogmantasyon ki baze sou nouvo sèvis oswa ekipman ki nan apatman an. Pou 
kesyon ou genyen konsènan pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Granmoun Aje (Senior Citizen Rent Increase 
Exemption, SCRIE) ak pwogram Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Moun Andikape (Disability Rent Increase 
Exemption, DRIE), ou kapab kontakte Divizyon Lojman ak Renouvèlman Kominote (Division of Housing and Community 
Renewal). 
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Lè yon granmoun aje oswa yon moun ki gen yon andikap resevwa yon egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye, 
pwopriyetè kay la ka jwenn yon kredi fiskal sou byen imobilye ki egal a kantite lajan egzanpsyon lokatè a. Malgre nenpòt sa 
ki endike anwo a, yon granmoun aje oswa yon moun andikape ki resevwa yon egzanpsyon nan ogmantasyon pri lwaye toujou 
gen obligasyon pou peye tout pri lwaye a chak mwa kòm yon depo garanti. Pou jwenn lòt enfòmasyon, gade Fèy Enfòmasyon 
#20 ak 21 DHCR. 

14.	 KA ESPESYAL AK EGZANPSYON:

Kèk règ espesyal ki gen pou wè ak pri lwaye estabilize ak sèvis obligatwa yo ka aplike nan bilding ki fèk bati yo epi ki 
resevwa rabè oswa egzanpsyon fiskal ak nan bilding ki repare yo anba sèten pwogram finansman oswa asirans prè ipotekè Vil 
New York, Eta New York oswa federal. Règ kin endike nan Dokiman Siplemantè sa a pa nesesèman aplike nan apatman ki gen 
pri lwaye estabilize ki nan otèl yo. Yon Avi Apa sou Dwa Otèl la k ap fè lokatè pèmanan otèl la ak pwopriyetè yo konnen dwa 
ak responsablite debaz yo anba Lwa sou Estabilizasyon Pri (Rent Stabilization Law) Lwaye disponib nan DHCR.

15. 	 ANILASYON KONTWÒL LEGAL PRI LWAYE LOKATÈ KI TOUCHE GWO REVNI: 

Lwa 2015 sou Kontra Lwaye (Rent Act of 2015) te modifye Limit Pri Lwaye pou Retire Anba Kontwòl Legal (Deregulation 
Rent Threshold, DRT) pou Retrè Apatman Vid ki Gen Gwo Pri Lwaye (High-Rent Vacancy Deregulation) ak pou Retrè 
Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni pou Fè yo Peye Gwo Pri Lwaye (High-Rent High-Income Deregulation). 
DRT pou toulède kalite retrè yo te ogmante a $2,700 dola epi yo pral ogmante yo nan dat 1ye janvye 2016 epi chak 1ye janvye 
apre a dapre pousantaj gid pou renouvle kontra lwaye sou yon ane komite gid pri lwaye bay ane anvan pou lokalite a.

Depi DHCR bay yon Lòd, apatman yo ki: (1) gen moun ladan epi si moun yo gen yon revni anyèl total ki depase 
$200,000 dola chak ane pou chak nan de (2) ane almannak anvan yo epi (2) si yo gen yon pri lwaye ki anba kontwòl legal nan 
DRT, pa dwe depannde règleman lwaye (“Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni”) ankò. Lwa 
sou Estabilizasyon Pri Lwaye pèmèt yon pwopriyetè kay fè yon Petisyon pou Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki 
Touche Gwo Revni sou yon baz anyèl. Nan pwosesis sa a, lokatè a ap gen obligasyon pou idantifye tout moun ki nan apatman 
an kòm adrès prensipal yo sou yon lòt baz ki pa pwovizwa, sof vrè anplwaye lokatè (yo) ak sou-lokatè yo, epi lokatè a ap gen 
obligasyon pou konfime si revni total anyèl la depase $200,000 dola nan chak nan de (2) ane almannak anvan yo. Si lokatè 
a pa bay enfòmasyon yo mande yo nan DHCR, y ap bay yon lòd pou retire kontwòl legal la. Si lokatè a bay enfòmasyon ki 
nesesè yo epi si li konfime revni total anyèl la pa t depase $200,000 dola, Depatman Taksasyon ak Finans Eta New York (NYS 
Department of Taxation and Finance) ap revize si apatman an gen moun ki gen yon revni total anyèl ki depase $200,000 dola 
nan chak nan de (2) ane almannak anvan yo. Pwopriyetè kay yo pa kapab bay Fòm Konfimasyon Revni ak/oswa Petisyon 
pou Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni sou yon apatman kote lokatè a resevwa yon 
Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Granmoun Aje (Senior Citizen Rent Increase Exemption, SCRIE) oswa yon 
Egzanpsyon nan Ogmantasyon Pri Lwaye Moun Andikape (Disability Rent Increase Exemption, DRIE). 

Dapre Lwa 2011 sou Pri Lwaye, limit pou anilasyon kontwòl legal pri lwaye te chanje an $2,500 dola nan pri lwaye 
ak revni $200,000 dola chak ane. Anvan sa, limit yo se te $2,000 nan pri lwaye ak $175,000 nan revni chak ane. Pou 
Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni pou Fè yo Peye Gwo Pri Lwaye, dat li kòmanse se 1ye jiyè 
2011, sa ki vle di l ap kòmanse aplike nan aplikasyon ki fèt yo nan sik 2012 la, pa nan aplikasyon ki fèt anvan 1ye jiyè 2011.

16.	� ANILASYON KONTWÒL LEGAL PRI LWAYE POU NOUVO KONTRA LWAYE POU GWO PRI (HIGH 
RENT VACANCY DEREGULATION, HRVD):

Lwa 2015 sou Kontra Lwaye (Rent Act of 2015) te modifye Limit Pri Lwaye pou Retire Anba Kontwòl Legal (Deregulation 
Rent Threshold, DRT) pou Retrè Apatman Vid ki Gen Gwo Pri Lwaye (High-Rent Vacancy Deregulation) ak pou Retrè 
Kontwòl Legal Pri Lwaye Lokatè ki Touche Gwo Revni pou Fè yo Peye Gwo Pri Lwaye (High-Rent High-Income Deregulation). 
DRT pou toulède kalite retrè yo te ogmante a $2,700 dola epi yo pral ogmante yo nan dat 1ye janvye 2016 epi chak 1ye janvye 
apre a dapre pousantaj gid pou renouvle kontra lwaye sou yon ane komite gid pri lwaye bay ane anvan pou lokalite a.

Lè yon lokatè vin abite nan yon apatman ki pa t gen lòt lokatè ladan, epi pri lwaye a rive nan Limit Pri Lwaye pou 
Retire Anba Kontwòl Legal, apatman an kalifye pou retrè pèmanan, epi poutèt sa, pou retrèt nan tout règleman pri lwaye.

Dapre Amannman 2014 yo nan Kòd Pri Lwaye a, premye lokatè apatman an apre pri lwaye a vin pa anba kontwòl 
legal gen obligasyon pou resevwa yon Avi DHCR (HRVD-N) nan men pwopriyetè kay la. Avi a obligatwa pou gen rezon pou 
anilasyon kontwòl legal pri lwaye a, dènye pri lwaye ki te anba kontwòl legal ak kalkil nouvo pri lwaye ki te kalifye pou pa 
anba kontwòl legal. Answit, pwopriyetè kay la gen obligasyon pou bay lokatè a yon kopi nan yon deklarasyon anrejistreman 
ki fèt nan DHCR ki endike sitiyasyon pri lwaye a ki anba kontwòl legal ak dènye pri lwaye a ki te anba kontwòl legal.

17.	� RENOUVÈLMAN KONTRA LWAYE YO OFRI ANNATANDAN PWOSEDI POU RETIRE PRI LWAYE 
ANBA KONTWÒL LEGAL POU LOKATÈ KI TOUCHE GWO REVNI:

Kote yon Pwosedi pou Retire Pri Lwaye Anba Kontwòl Legal pou Lokatè ki Touche Gwo Revni annatant devan 
DHCR epi kote pwopriyetè kay la gen obligasyon pou ofri lokatè a yon renouvèlman kontra lwaye a, li ka tache yon 
kondisyon siplemantè a nan kontra a epi li ka remèt li ba lokatè a ansanm avèk Lwa sou Pwoteksyon Lokatè pou Ijans “Fòm 
Renouvèlman Kontra Lwaye” (Renewal Lease Form) (RTP-8 ETPA). Si pwopriyetè kay la tache li epi # si li remèt kontra 
a ba lokatè a, li dwe vin fè pati ladan epi li dwe modifye Avi a ak Renouvèlman Kontra Lwaye a. Tèks kondisyon siplemantè 
a endike anba la a epi yo ka modifye li oswa chanje li san apwobasyon DHCR. 

AVI POU LOKATÈ:

Dapre Seksyon 5-1 Lwa sou Pwoteksyon Lokatè pou Ijans, oswa Seksyon 26-504.3 Lwa sou Estabilizasyon Pri 
Lwaye, pwopriyetè kay la te kòmanse yon pwosedi devan DHCR pou retire kontwòl legal pri lwaye pou apatman ou lè 
Pwopriyetè Kay la te fè yon Petisyon pou Anilasyon Kontwòl Legal Pri Lwaye pou Lokatè ki Touche Gwo Revni nan 
dat _________________ 20_____.

Pwosedi sa a annatant kounye a devan DHCR. Si DHCR apwouve petisyon an pou retire pri lwaye a anba kontwòl 
legal, renouvèlman kontra lwaye sa a dwe anile epi li dwe sispann apre 60 jou apati dat piblikasyon yon lòd pou apwouve 
petisyon an. Sizoka ou fè yon Petisyon pou Revizyon Administratif [Administrative Review (PAR)] lòd pou retire pri lwaye 
a anba kontwòl legal, oswa si ou te deja fè PAR sa a epi si li annatant devan DHCR nan moman ou resevwa Avi sa a, epi si 
yo anile oswa refize PAR la, renouvèlman kontra lwaye sa a dwe anile epi li dwe sispann apre 60 jou apati dat DHCR pibliye 
yon lòd pou anile oswa pou refize PAR la.

(Dat la)
X X
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Depi renouvèlman kontra lwaye sa a sispann, responsablite moun ki konsène yo pou egzekisyon dispozisyon, angajman 
ak kondisyon renouvèlman kontra lwaye sa a dwe sispann imedyatman.

18.	 FRÈ ANPLIS POU ÈD-KONDISYONE:

Pwopriyetè Kay yo gen otorizasyon pou touche frè anplis nan men lokatè ki peye pri lwaye estabilize pou itilizasyon 
è-kondisyone. DHCR ap bay dènye enfòmasyon yo chak ane nan yon Bilten Operasyonèl kote yo detèmine frè anplis legal yo 
pou ane a. Yo detèmine yon kantite lajan frè anplis pou lokatè ki nan bilding kote pri kouran elektrik la endike nan pri lwaye 
a. Yo detèmine yon lòt frè anplis pou lokatè ki peye pou kouran elektrik pa yo. Frè anplis sa yo pa dwe vin pati nan pri lwaye 
ki anba kontwòl legal la. (Gade Bilten Operasyonèl 84-4 ak Fèy Enfòmasyon # 27). 

19.	� FRÈ ANPLIS POU LOKATÈ KI ENSTALE MACHIN POU LESIV, SECHWA AK MACHIN POU LAVE 
VESO:

Sof si yon kontra lwaye prevwa sa ki kontrè, pwopriyetè kay yo pa gen obligasyon pou kite lokatè yo enstale machin 
pou lesiv, sechwa oswa machin pou lave veso. Kote yon lokatè mande pèmisyon pwopriyetè kay la pou enstale aparèy menaje 
sa a oswa aparèy menaje sa yo, kit yo enstale nèt kit yo pòtatif, epi si pwopriyetè kay la dakò, pwopriyetè kay la ka touche 
yon frè anplis oswa kèk frè anplis. DHCR ap bay dènye enfòmasyon yo chak peryòd nan yon Bilten Operasyonèl ki endike frè 
anplis yo pou machin pou fè lesiv, sechwa ak machin pou lave veso. Yo detèmine yon seri frè anplis pou lokatè ki nan bilding 
kote pri kouran elektrik la endike nan pri lwaye a. Yo detèmine yon lòt seri frè anplis pou lokatè ki peye pou kouran elektrik 
pa yo. Frè anplis sa yo pa dwe vin pati nan pri lwaye a. (Gade Bilten Operasyonèl 2205-1) 

20.	 PRI LWAYE PREFERANSYÈL:

Yon pri lwaye preferansyèl se yon pri lwaye yon pwopriyetè kay dakò pou touche yon kantite lajan ki pi ba pase pri 
lwaye ki anba kontwòl legal pwopriyetè kay la ta ka touche legalman. Pri lwaye ki anba kontwòl legal la obligatwa pou ekri 
nan nouvo kontra lwaye a ak nan tout lòt renouvèlman kontra lwaye. Kondisyon kontra lwaye a ka afekte dwa pwopriyetè 
kay la pou sispann yon pri lwaye preferansyèl. Si akò kontra lwaye a gen yon dispozisyon ki endike pri lwaye preferansyèl 
la dwe kontinye pou dire kontra lwaye a, pa sèlman dire espesyal kontra lwaye a, lè sa a pri lwaye preferansyèl la pa kapab 
sispann pou kontra lwaye sa a. Pri lwaye preferansyèl la ap kontinye reprezante baz pou ogmantasyon pri lwaye a pidevan. 
Men, si kontra lwaye a pa di anyen sou sa epi li pa gen yon dispozisyon ki te eklèsi si pri lwaye preferansyèl la se te pou “dire 
kontra lwaye a” oswa “tout dire kontra lwaye a,” lè sa a pwopriyetè kay la ka sispann pri lwaye preferansyèl la nan moman 
renouvèlman kontra lwaye a. Anjeneral, nou p ap egzamine istwa lokasyon ki vini anvan peryòd 4 ane apre yon lokatè a fè 
plent lan pou pri lwaye egzajere. Men, Amannman 2014 nan Kòd Pri Lwaye a pa prevwa lè yon pwopriyetè kay reklame pri 
lwaye li mande a se yon pri lwaye “preferansyèl”, DHCR ap egzamine kontra lwaye a ak istwa pri lwaye a imedyatman anvan 
pri lwaye preferansyèl sa a, menmsi li se anvan 4 ane, pou asire pi gwo pri lwaye “legal” la kalkile kòrèkteman ak legalman. 
(Gade Fèy Enfòmasyon # 40.)

Lwa 2015 konsènan Pri Lwaye te chanje alokasyon pou apatman vid ki endike yon pwopriyetè kapab ajoute pri lwaye 
ki anba kontwòl legal lè lokatè k ap kite apatman an t ap peye yon pri lwaye preferansyèl. Si yon lokatè k ap kite yon apatman 
t ap peye yon pri lwaye preferansyèl, ogmantasyon pri lwaye pou lokasyon apatman vid la ki pa kapab aplike nan pri lwaye 
legal lokatè k ap kite apatman an ap limite a 5% si dènye kontra lwaye pou apatman ki vid la te kòmanse depi mwens pase 
dezan, 10% si se mwens pase depi twazan, 15% si se mwens pase depi katran epi 20% si se depi katran oswa plis.

21.	 AKSÈ NAN LANG:

Kopi Dokiman Siplemantè a disponib pou bay enfòmasyon sèlman, nan lang ki obligatwa dapre Plan Aksè nan Lang 
(languages required) DHCR epi ou kapab wè yo sou sitwèb www.nyshcr.org. Men, yo fèt pou bay ak egzekite Dokiman 
Siplemantè a nan lang Anglè sèlman, lè y ap bay yon nouvo kontra lwaye oswa yon renouvèlman kontra lwaye. Pwopriyetè 
kay la gen obligasyon tou pou bay ak egzekite Fòm Renouvèlman Kontra Lwaye DHCR RTP-8 ETPA nan lang Anglè sèlman.
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Apandis

Kèk ajans ki kapab bay èd

Divizyon Lojman ak Renouvèlman Kominote Eta New York (New York State Division of Housing and Community Renewal, 
DHCR)

DHCR se yon ajans eta a ki gen dwa pou administre ak egzekite Lwa sou Pri Lwaye yo. Lokatè yo kapab kontakte DHCR 
sou sitwèb nou: www.nyshcr.org oswa yo kapab ale nan Biwo Enfòmasyon Piblik nou yo ki endike anba la a pou yo jwenn èd.

 
	 Westchester District Rent Office
	 75 South Broadway
	 White Plains, New York 10601
 

 
 

Pwokirè Jeneral Eta New York (Attorney General of the State of New York) - www.ag.ny.gov
120 Broadway, New York, NY 10271

Biwo k ap Batay Kont Fwod epi ki Bay Pwoteksyon pou Konsomatè (Consumer Frauds and Protection Bureau)

-	� fè ankèt epi entèdi pratik biznis ilegal oswa mètdam, tankou pri lwaye egzajere ak lè pwopriyetè kay yo mal jere 
depo garanti yo.

Biwo Finansman Byen Imobilye (Real Estate Financing Bureau) 

-	� administre epi egzekite lwa ki detèmine konvèsyon an koperativ ak kondominyòm. Fè ankèt sou plent lokatè ki 
nan bilding yo ki anba konvèsyon an koperativ oswa kondominyòm konsènan akizasyon oswa move divilgasyon 
enfòmasyon, asèlman, ak enfòmasyon ki twonpe moun.

Kopi lwa sou pri lwaye Vil New York ak Eta New York disponib nan seksyon biznis kèk bibliyotèk piblik oswa sou sitwèb 
NYS.gov. Yon moun ta dwe rele yon bibliyotèk piblik oswa moun nan ta dwe ekri yo pou detèmine bibliyotèk egzat ki gen 
dokiman legal sa yo.

DHCR apwouve fòm sa a ak gwosè lèt la pou respekte seksyon 2502.5 TPR. 


